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1. _Planomrddets beliggenhet, stgrrelse og avgrensning.

Planomrddet ligger mellom Bjgrvann og Vegidr i Vegirshei kommune. Hytte-
tomtene er stukket ut pa Eidet som ligger nord for Bjgrvann, avgrenset
av Eidbekken, fylkesvei nr. 31 og grense markert pd planforslagskartet.
Hgyden over havet er ca. 200 m. Avstanden til E18 ved Fiane er ca.

30 km. Stgrrelsen pd eiendommen Mjavatn gr.nr. 14 br.nr. 55 s 16 og

17 er totalt pd ca. 4 500 da. Av dette dekker planomradet et areal pa
ca. 540 da.

I nordgst grenser planomridet inn til gr.nr. 14 br.nr. 18, eier Gunnar
Rausandmoen. Ellers grenser planomriddet kun inn til egen eiendom.
Beliggenheten og grensene for eiendommen Mjdvatn er vist pa vedlagte
oversiktskart i M 1:50 000. Planomradets avgrensning samt de enkelte
hyttetomter er avmerket pi gkonomisk kartverk i milestokk 1:5 000.
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Vest for Eidbekken stiger planomriddet bratt opp fra Vegldr fgr terrenget
flater seg ut og faller ned mot Bjgrvann. Omrddet er et skogomride

med vekslende produksjonsevne. Arealene nzrmest Vegar og Bjgrvann
domineres av middels bonitet mens hgydepartiet bestdr av lav bonitet
(Landskogtakseringens skala). Innen byggeomrddet veksler ogsa produk-
sjonsevnen mellom middels og lav. Terrenget er her smikupert med smi
daler som skjerer seg mellom mindre koller.

Trevegetasjonen domineres av furuskog i hogstklasse IV og V. I om-
radet gst for veien til Eidstga er det foruten furu ogsd en del gran.

Bunnvegetasjonen domineres av forskjellige lyngarter. Attraksjonene
med omrddet er fgrst og fremst dets nzre tilknytning til Vegar.
Videre har en store skogomrider i nezrheten som gir muligheter for

kortere eller lengre turer sommer og vinter.

Det er utarbeidet en soneplan for omradene rundt Vegdr. I denne er
hovedretningslinjene for disponeringen av arealene i tilknytning til
Vegdr trukket opp. Denne disposisjonsplanen skulle vaere i full over-
enstemmelse med "Vegdrplanen'" bdde hva selve byggeomrddelokalsieringen,
parkeringsplasser, vannforsyning, avlgpsopplegg samt privet og renova-

sjonsordning angar.

I "Vegdrplanen" er det inn fra Eidbukta pekt pa et omrdade godt egnet for }
offentlig fellesareal hvor almenheten skulle kunne bade, fiske, ta bdt-

turer utover fjorden osv. P& det naverende tidspunkt er det, si vidt en
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kjenner til, ikke tatt noe initiativ for a legge forholdene bedre til
rette for slike aktiviteter. Det offentlige fellesarealet er opprett-
holdt i denne disposisjonsplanen, og en kan ikke se at hytteomrddet som
er lagt ut i vest pad noen midte legger vansker for en fornuftig utnytting
av fellesarealet. Da er det mer sannsynlig at utbygging av omradet vil

sette fart 1 opparbeidelsen av fellesarealet.

Det er planlagt og utstukket 14 hyttetomter i marka. Tomtene er sgkt
lagt slik 1 terrenget at bebyggelsen ikke skal dominere i landskaps-
bildet, samtidig som det er tatt hensyn til at plasseringen skal

sjenere nabotomtene minst mulig.

Med sikte pd 4 oppnd en best mulig helhetsvirkning av en fremtidig ut-
bygging er det viktig at hyttenes stgrrelse, form og farge blir utfgrt
slik at helhetsbildet blir best mulig. Fgr hyttene oppfgres mid det
sgkes om byggetillatelse for hver enkelt hytte.

Hver tomt er markert med en trepdle og det forutsettes at hyttene
plasseres slik pad tomtene at den utsatte trepale faller innenfor grunn-
muren pd hytta. De enkelte tomters nummer er malt med rgd farge pa
fjell eller jordfast stein pa eller i narheten av tomta. I tabellen
nedenfor er oppgitt hvordan tomtene er plassert samt avstand og retning

til pdlen. Mgneretningen som hyttene skal innrettes etter er ogsd fgrt

opp-

Tomt nr. Tomtens nr. Retning fra malt Avs tand Mgneretning
___________ avmerket pd___ nr. til pélen i gr.  meter ________gr. _________

1 Stein 60 4 340 - 140

2 " 30 2 340 - 140

3 o 290 8 340 - 140

4 Fjell 10 8 240 - 40,

alt. 140 - 340

5 4 310 10 240 - 40

6 " 230 5 240 - 40

7 " 280 3 280 - 80

8 " 330 10 240 - 40

9 % 190 6 110 - 310

10 Stein 310 5 140 - 340

11 " 200 4 140 - 340

12 " 370 6 140 - 340

13 " 250 3 140 - 340

14 " 360 9 140 - 340



Adkomsten til omrddet skjer etter fylkesvei nr. 31 fra Seland via
Espelandsmyr eller fra Vegdrshei sentrum via Hgl og Sundet. Fra fylkes-
veien gar der idag en stikkvei ned til Eidstga. I tillegg er det plan-
lagt bygget en ny vei like sgrvest for denne. Veien skal, foruten &
gjgre skogsdriften mer lgnnsom, ogsd hjelpe til med & fa bilene bort
fra fylkesveien, da tilfeldig parkerte biler kan fordrsake store
vansker og forsinkelser for annen trafikk og veiarbeide, f.eks. sng-
brgyting. Det foreslds derfor opparbeidet en parkeringsplass i til-

knytning til hver av veiene inn i feltet (se planforslag).

Statens Friluftsrdds arealnormer tilsier at det bgr opparbeides 40 m2

parkeringsplass pr. hytte.

Stiene som er avmerket pd planforslagskartet er ment som adkomst til den
enkelte hytte.

6. Drikkevann.

Det er planlagt & ta drikkevann fra Eidbekken. Dette skulle vare
en sikker vannkilde bédde hva kvalitet og mengde angdr. Prinsipp for

vanninntak fra elv/bekk, se vedlegg.

Fra inntaket md en fgre vannet i ledning fram til sentralt plasserte vann-

poster hvor hver enkelt hytteeier kan hente vann.

Innlagt vann i hyttene ma vare forbudt inntil avlgpet mitte vare ut-

bygget til full saniterteknisk standard.

7. Privet.

Det anbefales brukt en eller annen type formuldingsanlegg som privet-
lgsning etter prinsipp som vist pa vedlagte bilag. I disse anlegg ned-
brytes avfallet biologisk som en vanlig kompost. Etter en viss tid er
avfallet omdannet til formuldede produkter som kan graves ned pi et
egnet sted uten fare for forurensing. Plast, blikkbokser og annet sent

nedbrytbart avfall md ikke kastes i formuldingsanlegget.

S4 lenge det ikke er innlagt vann i hyttene vil vannforbruket bli for-
holdsvis lite og mengden av spillvann tilsvarende. Det bgr graves
resorbsjonsgrgft hvor spillvannet spres hgyt i profilet, dvs. sda hgyt

oppe at nazringsstoffene blir tilgjengelig for plantergttene.



For & lette renovasjonen og for a sikre seg mot forsgpling innenfor
eller utenfor planomridet, vil en anbefale bygget en avfallsbod ved den
ene parkeringsplassen. Hit har sAi hytteeierne ansvaret for & frakte
sin sgppel, mens grunneieren, eventuelt kommunen, har ansvaret for &
frakte sgpla fra boden til kommunal godkjent sgppelplass. For denne
ordningen betaler hytteeierne en arlig avgift som skal dekke grunn-
eierens/kommunens utgifter ved bortfrakting av avfallet.

10. _Diverse.

I feste- eller salgskontraktene som inngds mellom grunneier og tomte-
eier bgr det fremgd hvordan ansvarsforholdene skal vare ndr det gjelder
planens ndvarende og mulige fremtidige lgsninger, spesielt med tanke pa
fordeling av kostnader med vei, parkering, drikkevann, avlgp og
renovasjonsordning. Dette bgr avklares bade for engangskostnader,
vedlikehold og driftsutgifter. )

Oversiktskart i mdlestokk 1:50 000.
Skisse av elv-,- eventuelt bekkinntak.
3. Skisse av frostfri vannpost.
Skisse av formuldningsanlegg.
5. Skisse av avfallsbord.
6. Planforslagskart i milestokk 1:5 000.

§ 1

Det regulerfe omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense. Innen-
for dette skal hyttene plasseres som vist pd plankopien 0og som beskrevet
foran.

§ 2

P4 hver tomt skal det kun settes opp ett bygg i en etasje. Hyttene
skal oppfgres i tre og males eller beises i naturfarger. Dette gjelder
ogsd vindskier, belistning, tak og grunnmur. Hyttene bgr ha noenlunde
samme byggestil.



il
§ 3

Eventuell hogst i byggeomrddene skal bare foretas etter utvisning av

herredsskogmesteren i kommunen.
§ 4
Hyttene kan ikke benyttes til helédrsboliger.
§ 5

Adkomst og parkering skal fglge de retningslinjer som er skissert i
planen (pkt. 5).

§ 6

Drikkevann skal hentes fra sentralt plasserte vannposter. Det er ikke
lov til & legge vann inn i hyttene fgr avligpet er bygget ut til full
standard.

Privet.
Til avtrede skal brukes Multrom eller lignende opplegg med tilsvarende
virkningsgrad.

§ 8

Spillvann.

Spillvannet sldes ut i eller ledes bort til steder med lgsmasse hvor

vannet infiltreres i grunnen.

Renovasjonsordning.

a. Grunneieren skal fgr utbygging starter opp bygge en bod for avfalls-
sekker ved parkeringsplassen. Hit har si hytteeierne ansvaret for
a frakte sin sgppel.

b. Hytteeierne plikter & anskaffe seg stativ e.l. for oppheng av
sgppelsekker. Videre plikter de & bringe fulle avfallssekker fram

til og inn i samleboden.

c. Hver hytte skal pdlegges en renovasjonsavgift som dekker utgiftene
til 20 avfallssekker pr. ar, avskrivninger og vedlikehold av samle-

boden eller dunkene samt borttransport og destruksjon av avfallet.

d. Renovasjonen bgr skje regelmessig i sesongene vinterferie, paske
og sommermdnedene juni, juli og august. I disse perioder bgr av-
fallet hentes minst en gang i uka. Ellers i dret kan renovasjonen
skje etter behov.



I den kontrakt som inngds mellom hytteeier og grunneier skal det fremga
bestemmelser om ansvarsforhold og forpliktelser vedrgrende pkt. 5, 6,

7, 8 og 9 1 planen.
§ 11
Fgr bygging pabegynnes mid byggetillatelse vaere gitt av bygningsridet

og hyttebygger ma gjgre seg kjent med de regler, forskrifter og

vedtekter Vegdrshei kommune har.

_Nidaré Tgmmersalslag Arendal, desember 1975
Planavdelingen
Olav D. yga-d

Olav D. Nygéard
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O VEGARSHET

VEGARSHEI KOMMUNE. - DISPOSISJONSPLAN FOR DEL AV
GNR. 14, BNR. 7 0G 17, EIDET.

Grunneier: Knut Aas Mjaavatten.

Knut Aas Mjaavatten ssker om godkjennelse av disposisjons-
plan (hytteplan) for del av sin eiendom beliggende

mellom Bjervann og Vegdr (Nordfjorden) ca. 1,5 km nord/
25t for gdrdsbebyggelsen pd Mjaavatn.

Det er planlagt og markert med merker i terrenget 14
nye hyttepunkter. Fra tidligere er det 3 hytter i om-
radet.

Planomrddet utgjer ca. 540 da. Eiendommens total-
areal er oppgitt til ca. 4.500 da.

Bygningsrddet har godkjent planen i mgote den 56 7H;
sak nr. 44/76.

Fylkeslandbruksstyret, Jordstyret og Skogrddet har
godkjent planen uten merknader.

Helserddet har godkjent planen, men tar forbehold om
bl.a. at det ikke tillates innlagt vann i hyttene.

Vegsjefen har gitt avkjerselstilatelse under visse

forutsetninger.



Friluftsnemnda har i mete den 11/5-76 fattet folgende

vedtak:
"Det offentlige fellesareal ber utvides helt franm
Til Mjeaavatnsveien slik at der er mulig & opp-
arbeide parkeringsplasss for offentlig b“uk Slik

at fellesarealet blir direkte tllﬁPytteT offent-

lig veg. Tomt nr. 1, 2 og 3 ber utgd av planen

da disse ligger for ner opp til det offentlege
fellesareal, og tomt nr. 3 er plassert i en
skraning slik at det ville f& hoge skjemmende
pelarer mot Vegdr. Flere av de andre tomtens ber
Justeres bedre inn i terrenget. Ellers finner
friluftsnemnda omrddet godt utnyttet og vil med
disse merknader anbefale planen godkjent."

e

ylkesmannen skal bemerke:
Fylkesmannen v/utbygging savdelingen har vzrt pd befaring.

I henhold til gjeldende vedtekt til bygningslovens § 82
er hyttebygging kun tillatt i omrader v15t i "Soneplan
Vegar" datert 3. januar 74. Nevnte kart viser ut-
ging kun pd gnr./bnr. 14/7. Tomtene nr. 1-3 og 13-14
ligger utenfor det i "Vegdrplan" inntegnede byggeom-
e

P& bakgrunn av Friluftsnemndas bemerkninger i vedtak

av 11/5-76 sak nr. 6/76 finner fylkesmannen det betenke-
lig & godkjenne tomt nr. 1, 2 0g 3 for plasseringen av
disse tomter er vurdert av generalplanutvalget evt.
Tormannskapet,

Fylkesmannen finner imidlertid & kunne godkjenne
planen for tomtene nr. 4 til 14. Utbyggingen md skje
i samsvar med bygningsrddets vedtak av 3.6.76. En er
enig med friluftsnemnda i at enkelte hyttepunkter med
fordel kan Jjusteres noe. Dette ber vurderes av byg-
ningskontrolleren for bygging settes igang.

Godkjenningen av ovennevnte tomter medferer ikke at
det er gitt utslippstillatelse etter lov om vannforu-

rensing.



Fylkesmannens vedtak er truffet i medhold av tillagt
myndighet etter vedtekt til Bygningslovens § 82.

Sakeren er gjort kjent med vedtaket ved gjenpart av

dette brev. Han er videre gjorf kjent med sin adgang
til & pdklage vedtaket.

Sakens dokumenter beror her.

—

Htltr g,

Anders Fossli

Gjenparts”

Knut Aas, Mjaavatten, 4930 Vegdrshei
Vegdrshei Jordstyre, 4930 Vegdrshei
Vegsjefen i Aust-Agder, 4800 Arendal
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VEGARSHEI XOMMUNE - DISPOSISJONSPLAN (HYTTEPLAN) FOR
DEL AV GNR. 14 BNR: 7 OG 17, EIDET.

GRUNNEIZR: KNUT AAS MJAAVATTEN.

Det vises til kommuneingenigrens oversendelsesbrev av
18.8.76.

Fylkesmannen har med brev av 2. august 1976 godkjent

for utbygging tomtene nr. &4 til 14 i ovennevante hytte-
plan. Realitetsbehandlingen av tomtene nr. 1 til 3
ble utsatt inntil plasseringen av disse tomtene var

vurdert av generalplanutvalget eventuelt formannskapet.

Generalplanutvalget behandlet saken i meste den 17.8.76,
sak nr. 15/76, og fattet feslgende vedtak:

"Med utgangspunkt i Vegdrplanen og Delgeneralplanen
for fritidsbebyggelsen samt beliggenheten av eksi-
sterende hytter i omrddet, vil generalplanutvalget
anbefale at hyttene 1 og 2 i disposisjonsplan datert
desember 1975 godkjennes i tillegg til tidligere
godkjente hytter.

Videre ber det planlagte friluftsomrddet utvides

fram mot veg til Eldeb og Fv. som vist i vedlagte
skisse.?

Fylkesmannen skal uttale:

Overensstemmernide med generalplanutvalgets vedtak av

(]

g
17.8.76, finner fylkesmannen & kunne godkjenne tomtene
nr., 1 og 2 1 tillegg til tomtene nr. 4 - 14 som ble

godkjent med brev av 2.8.75.



Tomt nr. 3 m& utgd av planen. Videre mi det planlagte

friluftsomriadet utvides fram mot veg til Zidet 0g

fylkesvegen slik det er skissert av generalplanutvalget.

&- tomtene m& ikke settes i gang for bygnings-

ridet har gitt byggetillatelse og etter at ansvarlig

o

yggekontrollsr har godkjent nytteplasseringen samt

angitt grunnmursheyden ved befaring i marka.

Forgvrig gjelder de vilkar som er satt i

1 bygningsridets
vedtak av 3.6.76, sak L44/76 samt fvlkesmannens brev
av 2.8.76.

Fylkesmannens vedtak er truffe mednold av tillagt

T
myndighet etter vedtekt til bygningslovens § 82.

Sgkeren er underrettet med gjenpart av dette

samt om adgangen til & pdklage vedtaket.

(:, | |'n ) ,I'J(I{ P I ff{ L—'l/1
Tl A L
Ebba Lodden
oz et 7’7“{»{//«
Anders PFossli
Gjenpart:

Knut Aas Mjaavatten, 43930 Ve
Vegdrshei Jordstyre, 4930 Ve
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