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" Requleringsplen.Ormes = -~ - .~ - _Vegarshei kommune - -

. Innlednlng bakgrunn _ : ! _
o ,Grunneler onsker & legge tit-rette for hytteutbyggmg, samt regulere
. mn 3 bol[gtomter pa Orrnes Det Ilgger ei hytte i omradet fra fejr

o --'Planomradet hgger inne i kommuneplanen for Vegarshel som _

Y '-utbygglngsomrade for hytter. Det foreslids & omregulere en. del av .

- omrédet til boligformal. Hyﬁeutbyggmgsomradet far adkomstfra .~
- fylkesveg 91 og vegen til Raudsandmoen. Det er bygdny . -
‘ ;_;skogsbllveg i s;arenden av Orrnesmyra og |nn i omradet

AII bebyggelse skal. kunne ha hey san:taer standard (mn!agt vann og

~ avigp). Det vil bli utarbeidet egen av!zpsplan/utsllppssra'knad for

omradet, basert pa !ﬁsnlng med renseanlegg Denne szknaden er
| utarbeldet av Tveiten AS' (Vedlagt) : . :

._ Kommuneplanen glr frarmger for planutforminge'n‘i formav
retningslinjer og: bestemmelser Dlsse vil bli lnnarbeldet i
. 4--'regulenngsplanen : , :

o Omradet inngar 1kke i eEdre regulermgs- eIIer dISpOSISjonSpIaner e!!er' .
grenser opp mot ttdltgere regulert omrade C _ R

C2, Innsplll tll planarbeldet
Fylkesmannen i Aust-Agder, Mlljavemavdellngen (12. 06. 2002)
.~ Vemavassdrag
- Nar det gjelder area!bruk i vann— og vassdragsneere arealer skal
" hensyn til allmenne natur- og friluftsinteresser- herunder fiske og
' IandskapsmeSSIQe vn'knmger tillegges stor vekt. Nedbygglng skal
-unngas . S

"Vegar : '
Byggeomradet pa Orrnes ble som falge av |nn3|gelse fra
. Fylkesmannens miljgvernavdeling endret ved siste rullerlng av
L 'kommuneplanens arealdel. Avgrensing av omradet ble endret,
. samtidig som det ble tatt inn byggegrenser, som fremgar av .
_ kartvedlegg til kommuneplanens arealdel. Fylkesmannen viser i den

- sammenheng tll brevmed’ mnmgelse av 22 11 .00. _ P

_ “Det bie papekt at Vegar utgjar et sveert vnktlg element i Vegarshel
- kommune, bade pga. sin reglonale betydning for friluftsliv, viktighet
~-for turisme i kommunen og sine landskapsmessige og naturfaglige
'.kvallteter Blant annet nevnes Aust-Agders eneste dokumernterte
~bestand av storgrret,.som Vegar innehar. Bestanden har
.- gyteomrader pa grunner i vannet, og det er derfor vnktlg a unnga
o -'anlegg eller tlltak som berarer dette :
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Reguleringsplan, Orrnes . - Vegarshei kgjmmun'e

. Formalsendnnq fra frltldsboflqertll boliger - .+ '
o Ml!}ravernavdehngen er meget skeptisk til & legge til. rette for.- .
. boligbebyggelse pa Ormes. Dette skyides i farste rekke at boliger
- ~har en langt sterkere privatiseringseffekt. enn hytter Naeromradet til _' )
' boliger blir tradisjonelt gjenstand for en helt annen grad av =~ -
- opparbeiding og tilrettelegging enn naeromradene til hytter c
- Miljovernavdelingen mener av den grunn at bollgbygglng pa Ormes B

vil kunne redusere nesets: verdi i forhold til allment friluftsliv. Byggmg ; R -

av bollger eri tlllegg i strld med kommuneplanens arealdel

' Konklus;onen til mlljavernavdelmgen er at de sterk’: frarader & ga
videre med planer om boligbygging pa Orrnes, og forventsr at P
. reguleringsplanen utformes lnnenfor de rammene som er tagtl o
__:kommuneplanens area!del - e

Aust-Agder fylkeskommune (19 07. 2002) : :
- Fylkeskommunen papeker det er forutsetning for utbygglngen at
~ byggegrenseri kommuneplanen overholdes, og-at det tas
.~ nadvendige hensyn til landskapsvirkning, evt. andre folger: av.
- -utbyggingen, overfor Vegar. Som verna vassdrag har det betydnmg .
- utover lokal sammenheng at Vegarvassdragets kvaliteter tas vare pa :
-~ forframtida, og at atlmennhe‘tens t||gang til ut;aveise av fn!uﬁsllv og
. fiske sikres. . : :

: Fylkeskommunen papeker at bollgbyggmg i dette omradet v1! g| f
- kostbare l@sninger for transport til skole, butikk, helsetjenester og-
hgnende Prinsippielt er det uheldig at slik utbygging skier uten at det
er i samsvar med overordnet plan, og seerlig uheldig er det nar.-.
- kommunen har igangsatt planarbeld for spredt boligbygging.
: (kommunedelplan). Men nar omfanget er av en dimensjon pa 3-4 -
- boliger, mener fylkeskommunen at dette er et lokalt anliggende, og
" vil f@rst og fremst ramme de involverte tomteeierne, samt kommunen
som tjenesteleverandar. Utbygger bar redegjere for hvordan )
~ framtidige konflikter meliom fastboende og fritidsboliger kan . -
. forebygges Adkomst til og ]angs vannet for allmennheten ma innga i
p!anen , :

: Statens vegvesen Aust-Agder (27 06. 2002)

Planomradet ligger i sin helhet utenfor’ vegvesenets ansvarsomrade,
da det ikke direkte bergrer riks- eller fylkesvegnettet. Kjoreatkomst vil
maétte skje over veg til Raudsandmoen som er koplet il fylkesvegnr

- 91, Hal — Seland over eksisterende kryss. Vegvesenet vil ikke ga
imot at dette krysset tas i bruk for de planlagte hyttene eventuelt
bollgene . _ _

Kommunen er rette myhdlghet mhp. byggegrehser avkjlrzfrsléi"frlsj-kt_ |
--m.m. men vegvesenet anbefaler at det sikres tilstrekkelig antall
parkerlngsplasser for hyt‘tene mnenfor planens avgrensmg
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‘Reguleringsplan, Ormes . - .. Vegarsheikommune -

* NVE (01.08.2002)
Vassdrag generelt ' : :
| reguleringsplanen bar det bade pa plankartet 3

“reguleringsbestemmelsene og i eventuell tekstdel vises en bev:sst o o

holdning til omradet ned mot Vegar. Vannets flerbruksverdi bar - -

~_omtales, herunder vassdragenes verdi som Iandskapselement og ..

o E _ressurs for rekreaSJOn/frlluftsllv og blologlsk mangfold
B Det bor bevares €en kantsone/vegetas;onsbelte iangs vannkanten s

-Med tanke pa vassdragsmlljraet bar det stllles krav tll bygge- og
o anleggspenoden med for eksempel en bestemmelse som "Ingen.
o gravemasser ma dumpes eller deponeres ] eller ved elvalbekken i
eller pa bredden g . : '

Verna vassdraq ' ' ' :
" RPR for verna vassdrag bar omta!es i planens tekstde[ og det brzsr :

“framga hvordan retnmgshnjene er fulgt opp i planen. Den fastsatte R

: byggegrensa mot Vegar ma merkes av pa kartet.

. Flom og annen fare knvttet til vassdraq '
NVE vil veere restriktiv til at det fradeles eller regu]eres omrader tll i
byggeformal eller andre formal i omrader langs vassdrag hvor
~ flomfaren er stor; og som senere kan medfﬂre behov for
. snknngsarbe]d :

} planen ber det for p!anlagte utbygglngsomrader vurderes risiko for o
flom, erosjon, masseavlagring; isgang m.v. Selv om-kommunen

~ kommer fram til at det ikke foreligger flomfare eller annen fare brar :

o det angis i tekstdelen at sllke farer er vurdert

Elektrlske anleqq ‘
Ved planer for ny bebyggelse bar arealer for nﬁdvendlge elektrlske
- forsyningsanlegg ogsa avsettes. : :
NVE minner om at energianlegg er konses;onspllktlge etter ,
-~ energiloven, og en regulenngspian tkke i seg selv. gir hjemmel fora
“bygge slike.. ,
. NVE ber om at ptandokumentene sendes pa h@rlng t[l Agder Energl '
-AS. : :

Vegarshel kommune ' ‘ S
- Da planomradet avviker noe fra kommuneplanens arealde! bade ved,
. at den medtar en del LNF-omrade, samt at det planlegges boliger i
-~ tillegg til fritidsboliger, ble varselet om oppstart av planarbeid :
fremlagt for hovedutvalg for planlegging og drift (HPD-sak 82/2002) i
- mate 20.06.02. Utvalget hadde i ingen merknader til at det. o
- igangsettes regu!enngsplanarbeld som foreslatt men har f@lgende
y mnsplll tll planprosessen : :

~ Plankontoret Halivard qume_ AS




Reguleringsplan, Ormes .~ RS Vegérshéi kommune -

1) "kombinasjonen av boliger og fritidsboliger bar kunne ga greit

- dersom en legger inn tilstrekkelig avstand/buffer mellomde

. ulike formal, og antall enheter ikke er for hayt - -
' 2) pstre del av Ormes-(som i kommuneplanens. arealdel er

‘avsatt til LNF-omrade) bar reguleres til et égnet "grent formal’, - R |

for eksempel spes:alomrade friluftsomrade, dersom dette
- arealet skal innga i planen -~ -
3) bebyggelsen bar plasseres. og utformes sllk at den
- underordner-seg de naturgitte omgivelsene, og :nnenfor dei |
kommuneplanens arealdel viste byggegrenser :

o 4). parallelt med regulenngsplanen bor det utarbe!des envann- P

og avlapsplan for omradet

3 Mal for planutformmgen

- regulerlngsarbeldet vil'en sgke & légge opp t1I en arealbruk som -
~‘avgrenser inngrepene i naturen, terreng og vegetas;on ved -

terrengtilpasning av infrastrukturtiltak og underordning av nye bygg i i

- -forhold til omgivelsene. P4 denhe maten skal de visuelle virkningene
Cav ny utbygglng lkkje veere skjemmende i Iandskapsrommetl blldet

_ Planen sraker 4 ivareta natur— og frlluftskvahtetene og tllgangen t|I _
- disse arealene for brukere av nye hytter og bohger i omradet, samt
- sikre allmennhetens tllgang tl! rekreas;onsomrade i utmark

o _Femn_gene_ er mnarbe|d,et i _regu[enngsbestemmelse_ne ttl pl‘anen.

- 4. Omtale av omrédet, vurderinger av planen -

4.1 Areafbruk

Det er stor ettersprarsel etter hyttetomter i naerheten av Vegar. | _
~kommuneplanens arealdel er omradet avsatt til fritidsbebyggelse. 1
kommuneplanarbeidet har Iokal:senng av hytteomrader blitt droftet.
~.Grunneiere ble tilskrevet og bedt om & komme med innspill om
- framtidige hytteomrader. Etter denne runden ble Orres lagt ut til
- .omréade for fritidsbebyggelse i kommuneplanen Etter den tid har
- .grunneier fatt forespgrsel fra pnvatpersoner vedragrende boligtomter i
- samme omrade. Grunnsier var positiv til 4 omdisponere nedre del av
- hytteomradet til 3-4 romslige boligtomter. Dette mener grunneier det -
- bar ligge til rette for, fordi det er snakk om fa. boligenheter i forhold til
~hytter, og terrenget pa Orrnes gjer det mulig a plassere bollgene og
N hyttene med en god avstand mellom formétene.

Fylkesmannens mlljfavernavdehng har uttalt seg negatlvt ttl &
‘kombinere frltldsbebyggelse og helarsbohger Skepsisen gikk farst
og fremst pa at boliger normalt vil gi en sterkere privatiseringseffekt
enn hyttene. Miljgvernavdelinga mener at nasromradet til boliger blir .
- tradISJoneit g}enstand for en helt annen grad av opparbelding og .

: Plankontoret Hallvard Homme AS ~ .




- -_Requllerihqsolah, Ormes -~ j Vegéarshel kommune

e ftllretteleggmg enn naeromrader til hytter Dette v;l igjen medf;are at -
“ . nesets.verdi i forhold til allment friluftsliv reduseres. Kommunen
~ mener at denne. kombmas;onen av frltldsbebyggelse 0g boligeri-
. dette tilfellet vil kunne ga greit, men det forutsetter at det bllrfa
: Jf."_'.bohgenheter og en god avstand mei]om formalene L

N Planlegger kan lkke i dette tilfellet se at nesets verdl i forhold tl|
- “allment friluftsliv vil forringes ved at det bygges 3 boliger i stedet for :
~oohytter, Boligtomtene er store (4-5 daa); og det vil blica 60-70 meter .
" mellom husene. Det vil derfor ikke fa et typisk "bohgfeltpreg" ‘Dette
Lo medfarer ogsa at privatiseringseffekten ikke vil bli-s& sterk som det
_“antydés, Hvis det skal oppfares hytter i dette omradet i stedet for
- poliger, vil tomtene bli mindre og tettere med flere antall- _
' bygningskropper. Dette kan |gjen medfere at man far falelsen avat -
- omradet er mer nedbygd enn det blir med tre boliger. Det er et lite” -
- antall boliger i forhold til hytter som planlegges noe bade - '
- interessenter til hyttene og boligene vil vaere inneforstatt med. Det
RE ‘vrktlgste uansett utbygging i dette omradet, vil-vaere & holde L
o _-korrldorer til fnluftsomradene og vannkanten apne for allmennheten '

! mnsplil tii planarbeldet ble det pekt pa at det burde redeg}gres for j | o

. hvordan fremtldlge konflikter mellom frit:dsbohger og helarsbohger
kan unngas Nedenfor er det satt opp noéen forebyggende tiltak:
Regulere inn en ‘buffersone med god avstand mellom de to
. formalene der det bar sta igien mest mulig vegetaSJon
- e Korriderene til friluftsomradene og Vegar som gar gjennom
' boligomradet, ma vaere lett tilgjengelige. Korridorene ma ha
en atferdsmessig karakter som gjfar at man unngar ferdsel -
- over boligtomtene. -~
o Avfallsdunker som benyttes i hytteomrader blir oﬁe overfyite [
ferieperioder. Det hender at avfallet kan bli liggende en stund
til neste seppeltemming. For & unnga konflikter omkring dette
- ber hyttene og boligene ha adskilte omrader for. ,
~ - avfallsinnsamling. Hytterenovas;onen bar plasseres et stykke _
.unna bebyggelsen Dét bar ogsa ligge til rette for at det kan
_settes opp ei bu il avfallsdunkene Bollgene far egne steder - -
'for dette formalet

'4 2 Naturgrunnlag

| 4 2. 1 RPR for vernede vassdrag

Vegar er vernet mot kraﬂutbyggmg i vernep1an IIl vedtatt ved -
~ kongelig resulosjon av 19.08. 1986. Det er-ogsa gitt rikspolitiske
-retningslinjer for vernede vassdrag. Retningslinjene skal legges il :
- grunn for den kommunale planleggingen, og formalet med disse era-
. forhindre at verneverdiene som er lagt til grunn for vernet blir -
= -forrlnget ved andre lnngrep enn vannkraftutbyggmg ‘ '

ool henhold tll nkspohtlske retnlngshnjer deles vassdragene inn i 2
- . forvaltingskiasser. Vegar inngar i forvaltingskiasse 2. | disse -

o 'Plankontoret‘Ha[lvérd Homme AS s



| _Requleri'hqspl'an. Ormnes S ; _Vegarshel kommune -

- omradene er det v:ktlg at hovedtrekkene | Iandskapet srakes _
opprettholdt "Inngrep.som endrer forholdene i kantvegetasjonen.
. langs vannstrengeri og i de omréader som omfattes som en del av
" ‘vassdragsnaturen, bor unngas. Inngrep som enkeltvis elleri sum
. ~medfarerendringer av.en viss. betydning i selve vannstrengen, bar
- unngas. Leveomrader for truede. plante- og dyrearter og mindre
- ‘omrader med store verneverdfer b@r gis smrhg beskyftelse

e Bakgrunnen for vernet av Vegar var mel!om anna: : e
e Det store mangfoldet av kulturminner. Maﬁge av’ mlnnene er o
+ - godt bevart, er lett synllg og har tilknytning til vann. R
s Et SJeldent fyldlg utvalg av bygnmgsmiljﬁer fra forskjelhge 3
- sosiale lag gjennom en periode pa 200 ar. .
e Vegar er feltets storste innsje (18,8 km2).
.« "Veglrvassdraget nyttes til friluftsliv av folk fra =
. kystkommunene fra Arendal til Kragerg. Saerllg er omrédene )
" rundt og nord for Vegér fremhevet som godt egnet t|I
. 'sommer- og vinteraktiviteter. -
- - ‘s Flere'av-myrene innenfor nedbgrsfeltet hﬁrer til de botamsk
" mest verdifulle i fylket. Noen av disse er vernet.. :
. Landskapsblldet/kantsonen mot Vegdr.

, Planlegger kan lkke se at de ovennevnte verdiene som Ilgger t||
grunn for vernet av Veg%r, bhr forrmget ved utbygglng av Orrnes

422 Landskap

"Ormes er ca. 320 daa i utstrekmng, malt fra den kommuna[e vegen
. Ormes er omgitt av flere gyer og skjeer, seerlig i gst. Fra Vegar som
 ligger 189 moh, stiger terrenget jevnt til hoyeste punkt pa neset, som

©er224,5 moh. Hovedtyngden av utbygglngen vil veere pé sgrestsiden

. av nesets heyeste punkt. Lengst gst pa neset er det et omrade som

‘ ._kommunen og fylkesmannen mener er viktig & beholde som
grentomrade. | kommuneplanen er dette omradet avsatt til LNF- .

- omrade, og det blei satt ei byggegrense som viser hvorlangtutpa
neset det tillates & bygge. Byggegrensa er satt i ei dalrenne, som vil
*fungere som et haturlig skille mellom bebygd og ubebygd areal. Det

er ogsa satt e byggegrense rundt det hﬁyeste omradet pa toppen av
- neset : _ . :

" "Det bar settes lgjen vegetaSJon mellom tomtene og i skranlngene
‘Dette vil bedre de lokalklimatiske forholdene og bidra til & skjule og g|
: .'ryggdekmng til planlagte bygg og anlegg '

R 2.3 Fnluftsomrade

- Linnspill til planarbeldet er det pekt pa at Vegar i sin helhet har iokal
-~ og regional betydning for friluftslivet. Vannet er et viktig element i.
o Iandskapsbllde og Vegar er en viktig kilde for rekreasjon - s%rhg
" sommer og host. Sommerstid erfiske, bading, padling og batliv de’
A-'vaktlgste aktlwtetene I hzstmanedene b||l' omradene omkrmg Vegar

: Pl_ahkontort_at Hallvard Homme AS -




- Reguleringsplan, Ormes. .~ .~ -~ Vegairshelkommune

- mye.benyttet fil turgaing, ba’erplukking,fjakt m.m. Det er derfor viktig
~ at allmennhetens mulighet til & uteve fiske og friluftsliv ikke forringes.
. ved en fremtidig utbygging. 2-3 km fra Ormes ligger en mye benyttet :
-+ . badeplass, Langejya Badeplassen ertilgjengelig for alimennheten. - -
= Ellers byr Vegar pa mange fine strender og svaberg, men en del av .

e dlsse omradene er kun t[lgjengeilge med bat. : :

- _'Ved utbygglng av Ormes vil det ogsa veere behov for arealer med -
- lokal verdi forfnluftshvet Da ma det tilrettelegges omrader for _
_rbadeplass og bater og naturelementer av spes:el] verdi'ma; bevares o

- i’Vedmrende ferdsel Iangs vann er det mullg a bevege seg langs
LT ;vannkanten fra Orrmessanden il den gstligste delen av neset. -
- Resten av neset er noe brattere. Iangs vannkanten, og man ma ga
" heyere opp i terrenget. Ved utbyggmg vil det veere sveert viktig & |
" holde ferdselsmuligheter til vannet dpne. Ser for Orrnes ligger en fra
" naturens side naturlig badeplass, Orrmnessanden., Badeplassen erlte
Vi brukt | dag, da den er preget av gjengroing. Med tynning i
" vegetasjonen omkring, og ved & tilrettelegge for adkomst (sti) til
o _strandomradet kan det bll en fin badeplass saerllg for barn (grunt)

o 'sttre del av neset er avsatt tll LNF-omrade i kommunepianens
~arealdel. Dette er et viktig grentomrade som vi bli regulert til
7 riluftsomrade. Det er viktig at det opprettholdes korridorer mellom
. bebyggelsen, slik at frlluftsomradet VI| veere tllgjengellg for
- allmennheten. |
LR
- Pa kommunep[anens arealdel er det tegnet inn byggegrense rundt
" heyeste kolien pa neset (kote 220). IntenSJonen med denne
- byggegrensa var & spare ei "gronn lunge” pa hoyeste del av neset..
~Ved forsiktig hogst kan deler av kollen fungere som utsiktspunkt. Ved
E utbyggmg rundt dette omradet er'det viktig at bygningene blir
plassert slik at de ikke blir liggende i silhuett, synlig fra vannet, eller
‘uten mulighet for ryggdekning i bakenforliggende terreng. - Dette er
viktig slik at ikke_opp!eVeIsesverdien av a ferdes pa vann forringes.

424 Vit

" Det er ikke kjent at planen berrzsrer vnktlge leveomrade for wlt eller.
 fugl eller sarbare eller trua dyrearter. En regner for gvrig med at
. arealbruken er avklart og talt i forbindelse med nyhg revidert
_ kommuneplan og haringen av sektonnteressene idenne
- sammenheng

. 74 2, 5 Fisk

. Detergode flskebestander rVegér Dette skyldes et omfattende
-~ kultiveringsarbeid. Aktuelle fiskeslag er @rret, Abbor, Al og
. Bekkergye. Vegér innehar: Aust-Agders eneste dokumenterte
- bestand av storgrret. ‘Denne bestanden har gyteomradene sine pa
.- grunner i vannet. NIVA har gjort en del undersgkelser angaende .
' o gytep[assene tll ﬁrreten men det er lkke kjent at dlsse gyteomradene '

10
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" ligger rundt Orrnes. Planen vil derfor ikke medfare inngrep i vann
= -som far negativ innvirkning for fisken sin livssyklus, beiteomrader
eller gytemuligheter. Det ma imidlertid paregnes at det blir . o
. opparbeidet nedvendlge anlegg i forbindelse med badeplass og R
' |]andst|gn|ng og fortro'ymng ay bater T Sl e Lo

- Det V|! bl anlagt avlrapsaniegg som snkrer at det lkke \nl bh utshpp av’r_' o
: '-juenskede stoffer/k}em:ske forbtndelser t:l Vegar L

. "426 Vegetas;on

Ormes er skogkledd med furu som domlnerende treslag Det er o
S mnslag av bjerk osp og rogn rundt myrene og i dalrenner. Det'star -
. 0gsa enkelte grantraer innimellom, -Det er lite krattvegetasjon, noe
" -rundt myrer og i dalrenner. | bunnvegetaSJonen der boniteten er
' "middels eller hay, er det blabzer som dominerer, med innslag av
- r@sslyng og ulike gressarter Pa skrinnere koller med lav. bomtet er :
. .det moseflav og tyttebaer som dominerer.
L ,'_;Det er |kke kjente truede eller sarbare p!antearter i omradet

4.3 Kultur- og fornmmne

" Deter ikke kjent: eller regtstrert vzktlge kultur- eEIer fornmlnne mnenfor B

— .planomradet Dersom slike dukker opp skal arbeidet stanses og -

o fylkeskulturetaten varsles straks ;fr Iov om Ku!turmmne av 9 Junl :
1978 o : \ -, '

4 4 Landbruk :
o 'Orrnes bestar av produktlvt skogareal 8 neer som ett lite omrade.
- Store deler av skogen erklassifisert til hogstklasse 3 eller 5, og-deler
- av den er dermed-hogstmoden. Omradet skal ikke snauhogges, men g
. ma gjennomhogges for. byggearbeider starter. Omradet H1 og H2,
-~ samt boligarealene med tilliggende fnluftsomrader er nyhg
L gjennomhogd (skjermtrestllElngshogst)

_ | 'Det er :kke dyrket mark eller area! med dyrkmgspotensnale mnefor
omradet i S . _ o

Arealene innafor planavgrensnlngen har liten verdi som skogsbelte
_.Den gsilige delen av neset bestar av skogsmark med middels og lav
"~ bonitet. Resten av neset bestar av skogsmark med middels og hay
~ bonitet. Slik sett egner arealene seg for slgogproduks;on De utgjer
- en forholdsvis liten del av eiendommen og ligger i utkanten av
- denne. Grunneier @nsker derfor & omdtsponere arealene til
R ;.utbygglngsformal og haper med det pa en bedre og mer 1emnsom
S utnyttelse : , :

_Plan[egger kan lkke se at fremtldlg hytteutbyggmg vil kunne fa
~ negative konsekvenser for ressursutwkllngen pa drlﬁsenheten eller
B _"‘pé nabo dnftsenheter o : : :

11
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: '*_'Dersom det i fremtlden blir aktuelt a sllppe beltedyr pa hovedbruket |
“gnsker grunneier at Ormes skal holdes utenfor beiteomradet. |~

. stedet for & sette opp gjerde rundt hver hytte, vil det da bli tatt initiativ. .

| il 4 sette opp og inngé en avtale om vedlikehold av et gjerde og en
ferist langs Ormesmyra fra vann t1I vann (Vegar)

4.5 Stoy, stovog lukt T S
. Omradet blir ikke utsatt for SJenerende vegtraﬂkkstfay Det er |kke

- - -andre Kilder til stay-, stov- eller plager med lukt i omradet som tilsier .
CT '-_at det ma. settes i verk tiltak. for & skjerme p!anlagt utbygglng ‘

46 Risiko og sérbarhet

_ o Planlegger ser det som sveert lite sannsynhg at omradet er utsatt for :
- risiko eller sarbarhet ved naturbetinget fare slik som ras, utglidning -

o ~av masser eller flom. Boligene blir liggende 10-12 meter over normal B

- 'vannstand og hyttene enda heyere opp. Planlegger finner ikke: grunn
- it kople inn. seerskllt fagkyndlge for eksterne vurdermger _

- 4.7 Mmzvernmteresser av betydnmg for Iokalsamfunnet

" 'V'V-Kommunen har ikke papekt slike |nteresser szerskilt i varslingsfasen,
- men visse faringer og utsagn er gitt. Ellers vises det til vurdennger og
,avk[arlnger g}OI’tI kommuneplansammenheng o :

. 4.8 Bygnmger S S
=+ -~ Deterei eksasterende hyttmplanomradet

481 Hytte- og bollgtomter '
' "Ved befaring i marka er “det funnet frem tit 43 hyttetomter og3
- . _boligtomter. Tomtene er plassert pa natur]lge avsatser i terrenget,
‘slik at det blir minimale terrenginngrep pa hver tomt, uten negativ.
innvirkning pa landskapsbildet og slik at det blir staende igjen -
- .vegetasjon og terrengformasjoner mellom tomtene. Tomtene har
. mulighet for a etablere et attraktlvt uteoppholdsareal
' Markenng av punkt der bygmng skal plasseres lnnefor llgger
tilbaketrekt pa tomtene. Pa denne maten blir bygningene mindre
eksponert, man unngar skjemmende sithuetter, bygningene far
“ryggdekning i bakenforliggende terreng og vegetaslon og den
“naturlige uteplassen blir liggende solvent — foran bygningen. Orrnes
~ har en slik topografi at de aller fleste bygningene blir liggende slik at -
= de far sol/lys fra tidlig morgen t:l sein ettermlddaglkveld

Fire hytter og en bohgtomt er foreslatt oppf;art pa areal som kommer i
- konflikt med den fastsatte byggegrensen i’ kommuneplanen {(hytte nr.
12, 13, 29 og 30) Bakgrunnen for & holde omrader fri for utbygglng
- kan veere gnske om a skape.et utS|ktspunkt friluftsomrade eller &
- unnga at bygnlnger blir plassert i silhuett eller blir hggende
- reksponertlmed skjemmende :nnsyn '

* Plankontoret Hallvard Homme AS. -
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: .-.'Hyrte nr. 12 og 13 | pla’néri iigéé’r ihnénfér bygdegrensa 'sdm er satt -

- rundt hgyeste omradet pa neset. Kommunen opplyser at

-byggegrensa ikke er befart i marka, ogat den er tatt inn i plénen
“efter innspill fra fyikesmannen trolig for a bevare Iandskapsm9331ge

| - kvaliteter. Kote 220 moh. ble mer-eller mindre tilfeldig valgt som

~avgrensning. Ute i marka fremstar ikke dette omrédet som noen -
~markert toppe, men’ det er et heydedrag vest i omradet. Ved .
" Kontrollmélinger i marka ligger ikke selve grensa (220 moh.) pa noe

- naturlig terreng- eller vegetasjonsgrense. Helé omradet er bevokst
- med skog. Uansett hvor en‘innenfor omradet hadde satt opp en -
7 fhy’[te ville den veert omkranset av skog shk at man unngikk sﬂhuett

Pian]egger er enlg 1 at man skai s;ake a |vareta de landskapsmessuge:_

“kvalitetene i omradet og at.en skal tilrettelegge for friluftsomrader/
- korridorer. Vi kan likevel ikke se at de to foreslatte tomtene 12 og 13 :

“vil fa noen som helst negativ lnnwrknmg paverkende -
'Iandskapsmess:ge kvalitetene eller pa bruken av fn!uftsomradet

~mellom utbyggmgsomrade H3 og H4. H;z:ydedraget innenfor -
o byggegrensen ligger 5 meter heyere enn plataet hyttene er piassert

‘pé.-Hyttene er plassert s& langt inn péa plataet at de vil fa
ryggdeknlng i hoydedraget og vegetaspnen uten at de kommer helt

B _ oppi heydedraget. P& denne maten bevarer en toppen uten inngrep

og somen multg korridor for ferdsel. Heydedraget har ingen naturlige |

- kvaliteter som innbyr til opphold og opplevelse ut over det at man

" kommer opp i terrenget og kanse nedover dette langs bakken— = -
~ “mellom trelegger og hytter.-Man vil ikke kunne se ut.av omradet uten
at det gjennomfares en omfattende hogst. Dette vil vi imidlertid ikke

- anbefale da vegetasjonen trolig kan ha positiv innvirkning pé
[ 'lokalkhma og som skille mellom to utbyggmgsomrader

: | Terrenget der tomt nr. 29 og 30 ligger fremstar som naturlige

byggetomter i marka. Byggverk plassert pa disse tomtene vil f& god

. ryggdekning.i bakenforllggende terreng og vegetasjon. De vil ikke bli
. liggende med skjemmende silhuetter sett fra Vegar eller ,
- omkringligende terreng’ utenfor planomradet. Arealet der hyttene er

tenkt plassert har ingen spesiell verdi for lokalt friluftsliv eller

. rekreas;on Tomt 29 ligger neermest Vegar, tilbaketrekt pa et plata i -

- terrenget, 30 meter fra en bratt og skogbevokst skraning ned mot

o ~ Vegér. Horisontalavstanden til vann er 50 meter og heydeforskjellen

over 20 meter. Tomt 30 ligger 80 meter fra vannkanten
| (horlsontatavstand)

. Omradet der bollgene B1-B3 er plassert er nyhg gjennomhogd
(skjermtrestillingshogst). Hele omradet fremstar na som et homogent
. omrade der det er utsikt til Vegar mellom trelegger og trekroner. Alle
~de tre tomtene Ilgger slik til i terrenget-at de har ryggdekning i

bakenforhggende terreng og vegetaslon Terrenget der B1 er

. plassert kanpa kartet se ut til & vaesre spesielt eksponert mot vannet.

_ Dette er ikke tilfetle. Etier hogst i omradet fremstar alle tre tomtene
e ,jsom llke mye eller like. Ilte eksponert mot Vegar Ut fra

Plankontoret Héllvard Homme AS
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; -;terrengforholdene blir lkke bohgen llggende i noen naturhg trase for
géende som har tenkt & ta seg ut til tuppen av Ormes. Pa bakgrunn
. av dette foresiar vi en justering av byggegrensen slik at det vil la’ seg
" 'gjpre a fﬁre opp en bygnmg i dette omradet S :

‘ ':Planlegger er av den oppfatning at de flre hyﬁetomtene som er
-, plassert utenfor byggegrensen, og den ene boligtomta somer
“plassert i byggegrensen ikke vil ha negativ innvirkning pa. - '

¥ “landskapskvalitetene i omradet-eller rundt Vegar. De vil-heller 1kke ha - |

‘. noen negativ innvirkning pa utevelsen av friluftstiv i omradet.
- Mennesker som.vil oppsgke Orrnes og Orrnessundet vil kunne
" bevege seg fritti friluftsomradene langs strandlinjen, eller bruke

o -:_hovedvegen inn i omradet og videre ut mellom byggeomrade B3 og e

. H3

Vel 1 Iager et skllle mellom bollgformalet og frltldsbebyggelsen i
o tlilegg til-at det er avsatt. en god avstand mellom de to formalene '

| - Omtrent halvparten av pelene i marka er lnnmalt med GPS
maleutstyr av oppmalmgsetaten i Vegarshet kommune

482 H3 og H4

o .Grunneler gnsker i farste omgang a bygge ut omradet B1-B3 og H1- ~
H2, Skogen i disse omradene er gijennomhogd, mens vegetasjonen i
~ .H30gH4 er: spart inntil videre. Dette medfarer at alle punkt som skal .
. males med GPS i H3 og H4 ikke kan males for det &pnes mer i o
. vegetasjonen. Punktene er merket i marka med peler som |gjen er
~forsgkt tegnet inn pa plankartet pa best mulig méte.

- iVelene mnenfor H3 og H4 eri planen wst med stlplet_ strek. Det er
- ogsa vist parkeringsplasser (P4-P7) innenfor H3 og H4 som skal
~ dekke parkeringsbehovet for hyttene i de to omradene. -

Innenfor H4 er det ved befaring i marka funnet frem til et egnet
infiltrasjonsomrade for dette feltet. Omradet Ilgger mellom hytte 40
og 41, ogdeter satt ei byggegrense rundt fora snkre dette omradet
mot utbyggmg -

o 4 8.3 Uteareal og grzntomrade g _
' Utearealene ber ha klart defsnerte funkspnssoner og holdes ved like.

Ved planlegging og opparbeldelse-av uteareal pa den enkelte tomt
“bar en ta hensyn til lokalklimatiske forhold. En ber ta szerlig hensyn
il fremherskende vindretninger og forhold for sol og Skygge. _

- Vegetasjonen i skraningene bar fa std som grenne Iunger ogfora -
.~ bedre de lokalklimatiske forhaldene (vind)! Den vil ogsa ha effekt
-~ med hensyn pa & dempe-innsyn og utsyn tll :
e tomtenelutbygglngsomradene

.- Plankontoret Hallvard Homme AS —
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: "_4 9 Byggesktkk

R | bestemmelsene til regulenngsplanen er det tatt inn vrlkar for

o _utforming -av bygningskropper. Det er lagt vekt paat nybygg skal

- underordne seg lokale trekk med hensyn pa skala, formog .

" materialbruk. For eksempel er det viktig at det-er. riktige proporsjoner

.- mellom. Iengde og bredde pa hovedkroppen. Maneretningen bar
- ~underordne seg eKSIsterende bygg eller fremherskende fa[lretnlnger
RS og heyder i terrenget : : . :

| planen er det gitt bestemmelser om tlllatt bruksareai (T BRA)
.. . mgne- og gesimshayde, samt faringer for utforming og plassermg av’
- bygninger. Bestemmeisene skal medvirke til et helhetllg

~bygningsmiljg. Selv om ingen bygninger trenger a veere helt like, ‘bar |

S de ha felles trekk. VanaSJonene ber skje innafor rammer som .
. formgiveren defmerer pa forhand i

. 4.10 lnfrastruktur

. _Plangrensen er lagt i vegkant pa kommunal vel. Adkomst til omradet
- . géarvia ny anlagt skogsbalvei som gar omtrent 200 meter inn'i
- omradet. Videre er veien inn i hyttefeltet og til bollgene foreslatt som -
- ‘en forlengelse ay skogsbllvelen Det ligger til rette for a anlegge veier
V":fram til-alle hyttene. -

Punkti stukne senterlln;er er innmailt i marka med GPS (Vegarshel

- kommune) som grunnlag for konstruks;on av veger. Det er ikke godt
nok kartgrunniag til a gjore beregninger av massebalianse eller _
-utslag av fyllmger og skjeennger :

Vei 1 (hovedvelen inni feltet) og vei 2 er regulert med bredde P& 4 5
meter inklusive skuldre pa 0,25 meter til hver side for veien. Det er
regulert 3 meter til hver side for vei til fylllng greft og skjeering.
o @vrige veger er regulert med bredde pa inntil 3 meter inklusive
- vegskuldre. | tillegg reguleres 3 meter il hver snde for vei til fylling,
B grzﬂ og skjaenng '

- Pa planen er det vist en vei (Vei7) i kanten av Orrenesmyr som gar
- inni H4, Det er lagt opp til at H4 far hovedadkomst via hovedvei
~(Vei1), men dersom det likevel lages en vei inn til -
infiltrasjonsomradet mellom tomt 40 og 41 (evt. pumpestaSJon) kan
denne vegen benyttes som adkomst tll hyttene i H4

S -,Terrenget er slik at alle tomter vil kunne ha permanent kjereadkomst '
- il og parkering pa tomta. Hver tomt vil fa gode parkenngsmullgheter
' pa tomta, det vises ltlllegg 1 plass til hver tomt pa en fe!les
- parkeringsplass.
- "Det forutsettes at hytte nr. 42, 43 EH1 og bollgene far dekket sntt
[ ‘parkerlngsbehov innenfor tomtene pa regulert utbyggingsareal. .
*  Parkeringsplassene som er vist pa reguleringsplanen skal dekke o
N parkenngsbehovet for de resterende hyttene fordelt pa felgende :
‘mate: . : . : : :

~ Plankontoret Hallvard Homme AS
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: Pler parkenngsplass for hytte nr. 1,2,3, 4,5, 7, 15 og 18 -
- P2 erparkenngsp[assforhytte nr. 9, 10, 11 12, 13, 14, 16 17 19,

20,28,
" 'P3er parkenngsplass for hytte nr..6, 8 34, 35,

De’ gvrige hyttene kan benytte respektlve og naermeste parkermg
"',:_(P4 P7) som er vzst med avgrensmng lnnenfor H3 0g H4

L Adkomst er |kke visti detalj til den enkelte tomt da det er mullghet for :

a pawrke plassering av hytta pa tomta og adkomsten (Grunnflata tll
. bygningen skal falle mnafor oppsett signal i marka). |- :
~bestemmelsene er det lagt opp til at kjereadkomst til hvertomt skal
~vises i byggemeldlng og godkjennes av kommunen. Som prinsipp
‘bar veier ligge pa "baksida” av hyttene — vendt bort fra

e oppholdsplass utenfor hyttenelbollgene

o Veler og parkenng er Iagt pa hyiler og forsenkmnger i terrenget shk at
o ‘-de b!lr minst muhg synllge fra omkrmghggende terreng og hrzjyder

o Ved opparbeidelse av veier ma det tas hensyn til eventuelle
o -grunnvaSS|g (grmfter) overﬂatevatn samt mullghet t:l a breyte

' ,velene L

R _Det gar ei stnamhnje helt vesti planomradet der det kan hentes
~_strem til bygningene i planomradet.Dette vil kreve fremforing av

" lavspent og oppfering av. transformatorstaSJon i omradet

' Parallelt med dette arbeidet bhr det utarbeldet en omtale av
. aviapslﬁsnmg og konkret utslippssgknad for en del av omradet (H1 -
- og H2, samt B1-B3). Senere vil det bli utarbeidet utslippsseknad for
- felt H3 og H4. Pianen er & anlegge hyttene (og boligene) med hzy
saniteer standard. Det er funnet frem til to egnete -
- _infiltrasjonsomrader, det ene omradet tas i bruk ved farste. ,
utbyggingstrinn og eventuelt ved utbygging i omrade H3. Det andre
omradet ligger innefor byggeomradet H4. Arealet er holdt frifor

- bebyggeise

- Tekniske anlegg (vann avlap og strgm og telefon) brar l;gge i _
‘grunnen, primeert i samme grofter og heist lokallsert til veier og stler -
der dette er mulig.

. 4101 Aviall

Det ma etableres et sted for hytterenovasjon som vist i planen.
-Boligene ber ha egne steder for'avfallsinnsamling. '

_-Ordnmgen ‘med innsamling, lagring og henting av srappel skai til en
- hver tid underordne seg ordnmgen som gjelder for - '
. omradet/kommunen R _ :

Plankontoret Halivard Homme AS - . °
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o 4 1 1 Barn og unges mteresser o
'--'Ptanlegger kan ikke se at planen far noen negatlv mnvsrknmg pa .-

e ',:jjbarn- 0g unges 1nteresser i omradet

: 5';Bol|gtomtene er store (4-5. daa) og VI] gi romsllge uteoppholdsareal
Det ber opparbeides lekeareal pa hver tomt ved behov. | tlltegg vil

frlluftsomradene omkrlng medfore at det vil bll store arealer a bevegé
Lo seg pa ' . o ‘

4, 12 Samordnetareal- og transportplanleggmg '

‘ " Avstand fra Orrnes til Myra (sentrum) er ca. 22 km. All transport til
"= butikk, helsetjenester m.m. ma skje med. pnvatbal Skoletrans_port ma

o 'skje med buss. | innspill il planarberdet ble det pekt pa at -

© - samfunnsgkonomisk vil dette gi kostbare lesninger: Men det er -

o - eksisterende bebyggelse lenger nord, og dermed er ordninger for -

“avfalisinnsamling, breyting, skoleskyss m.m. établert: Dette vil derfor

'~ ikke medfgre noen stor ekstrautgift for kommunen. Men for den -

| “enkelte beboer vil det bli dyrere enn a bosette seg mer sentralt, men_,

"behovet for bol:gtomter som ligger for seg selv i naturskjonne _
R 'omglve[ser blir stadig starre. ‘Mange er interessert i 4 kunne bosette -
"~ segislike omrader, og er derfor innstilt pa ata de utempene det

-_medforer SRR

Plankontoret Hallvard Homme AS - e
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5, Bestemmelser til regulermgsplan Orrnes

-'.-‘-;_-.-_.V'._.-'Vegarshel kommune L

_l medhold av Plan- o9 bygnmgsloven (PBL) av Jum 1985 nr.77, med 'r -
. revisjoner, Kap. VI, §§ 22 - 27-1 0g § 30 er det utarbeidet pnvat Lo
regulertngsplanforslag for Orrnes ved Vegar [ Vegarshel kommune SR

B ‘med ¢ det format a tllrettelegge for hytteutbygglng

N IiFelles bestemmelser

i :;[a) Far bygge- eller anleggstlltak bllr satt i gang pa den enkelte tomt -
- skal det utarbeides tegninger og skisser som viser detaljert de tiltak

som skal settes i verk. Tegmnger og sklsser skal Iegges fram for

o kommunen

' - b) AII graving og sprenglng |terrenget skal utfrares skansomt
..~ Omrader som ikke skal nyttes til vei, parkering, byggegrunn og
C _uteareal skal f:ares t:lbake til oppnnneltg utseende '

o 3c) I an[eggspenoden ma ingen gravemasser dumpes eller deponeres, B

| B elier ved elvlbekker eIEer t Vegar

d) Hver tomt skal ha tllgang pa mln:mum % prlvat felles

o parkenngslass innenfor planomradet

-e) Innenfor planomradet kan det f;ares frem strgm til hyttene
" ‘Grunneier stiller vederlagsfn grunn til gr@ﬂer og/e[ler _

R master/llnjetrase

) Vann- stram- _og avigpsanlegg bar om mulig legges i samme
- trase som veier. Anleggene skal veere ferdigstilt og godkjent senest
- .samtldlg med at bygn:ng blirtatt i bruk. :

@) Alle hyttene skal veere underlagt den til en hver tld gje!dende _
_-renovas;onsordmng i kommunen : :

' Nr. 1 Byggeomrade

" Hytter (H1 — H4....., EH1)

~a). Det er fastsatt f;algende krav til utnytteise av den enkelte tomt
. s Det erikke lov til & fare opp mer enn en hytte og et ) '
uthus/bod/anneks pr. fritidseiendom. '

- = Maksimalt tiliatt bruksareal (hytte/annekslufhus) pr tomteemmg, T-' o

- BRA=120m?.

Maksimal grunnmurhegde: 80 cm

“'Maksimal mgnehagde: 6 meter.

Maksimal gesimshagde: 4 meter og
‘Takvinkel mellom-22 og 38 grader.

Plankontoret Hallvard Homme AS . -




. 'Redul'erin‘qsman.'Orrnes R ‘ - _Vegérshei kommune

B b) - Bygnmger skal plasseres og utformes sl:k at de faller naturhg inn i N

-landskapet og bygningsmiljzet. Punkt der bygnlng skal falle 1nnenfor S

er wst med S|gnal i marka og bygnlngssymbol pa plankartet

'i'-c) Plassenng og utformlng av bygmnger og andre an!egg skal
~ godkjennes av kommunen. Dersom det blir brukt pifarer som -

- fundament skat mellomrom tettes/biendes med treverk eller Itknende.j

R d) Kommunen skal se il at alle bygnmger og konstrukspner far et
© . tiltalende ytre pa alle frittstaende sider. Videre at bygningenes form.

: . (lengde, bredde, hrz:yde) fasade, vindusinndeling, materialer, farger -
“(jordfarger) og murer harmonerer med de omknnghggende “

| bygmngene og . naturen Taktekkmg skal ha en matt farge

p e) De’: er ikke tillatt a sette opp flaggstenger eiler a gjerde rundt

| 'f;hyﬁene '

. 'f) Det skal fgres frem helarsvet samt opparbeldes mlnst 1
_parkeringsplass pa hver av hyttetomtene. Kjgreareal og :
* parkeringsplass skal bygges og ferdigstilles senest samttdtg med
. tomta. Tegninger (skisser/illustrasjoner) skal vise omfang av -
- terrenginngrep og hvordan det skal settes i stand og Iegges frem for '
-kommunen - B ‘

“ g) Enskal lkke paffare omknngllggende terreng strarre mngrep ved
- fjerning av vegetas;on sprenging eller planering enn det som er
ngdvendig for & oppfare bygmngene parkerlng adkomstven og :
uteareal . o
h) ke utbygde."delé_r'a\{—tomta skal gis en t_ntaiehde;utrorr_n_ing;'
Nr. 3 Offentlig'trafikkomréde

~a) Det er reguleft inn 3 meter anna vegareal tit s:den for kommunal
veg. :

- .Nr 6 SpeSIanmrade

Fnluftsomrade, land og Stl’

a) Innefor omrader avsatt til fnluftsomrade kan det opparbe:des tlltak
som gagner friluftslivet, for eksempel turveilsti, settes opp benker 0g
_ bord og hgnende -samt kmrevel tit hytte26 ' _

b) | fnluftsomradet kan. det settes opp. trafo kiosk eller graves ned .

stremkabler og eventuelt vann- og kloakkledmnger samt anlegges o o

. .mf Itraslonsareal

- 'c) Langs bredden av Vegar skal det opprettholdes et 20 30 meter RN

. bredt naturllg vegetaSJonsbelte

o PlgnkontoretHailv'ard;l_-‘lpmm_é AS




" "Regquleringsplan, Orrnes _ _ L e Ve_gérs'hei‘ kornmtine

Fnluftsomrade i-vann, badeomrade

.- ..a) Det skal ikke foretas mngrep:Vegar som forrlngerverdien av - _
e 1andskapsb1!de haturvern, friluftsliv,: Ieveomrader for vilt og ﬂsk eller L
.. som: pav:rker det blologlske mangfoldet ' -

- b) Det er tlllatt med tllrettelegglng for og opparbeldelse av aktmteterl o
- vanni omradet avsatt tll badepiass ' SR L

o ) Fzr tlltak settes i verk ska! antegg godkjennes 3" kommunen

e anat smabatanlegg pa land ogivann

.oa) | omradet avsatt til privat smabatanlegg |Vann og pa Iand kan det
. opparbeldes brygge og Iandfeste for smabater T : :

‘»b) Bryggene ma tllpasses omglvelsene ved piassenng og ved valg av ”  ‘ |
bygningsmatenale ' . : . .

: c) Bryggene ma 5|kres en god avslutnmg mot vannkanten for a
hindre eros,]onsutwkllng o o

ﬁ d) F{Zﬁl‘ tiltak settes i verk skal anlegg godkjennes av kommunen .

s anat vei og parkermg -

~a)Veitog2kan opparbeldés med bredde pa 4 5 meter 1nkluswe
0,25 meter skuldre til hver side av veien. 1 tillegg er det satt av 3
meter annet velareal (fylhng/skjaerlng grafter) tll hver S|de av veien.

b) Q)vnge veger kan opparbetdes med bredde pa mn’nl 3 meter .
inklusive 0,25 meter skuldre til hiver side av veien. | tillegg er det satt
- av 3 meter annet veaareal (fylhnglskjaerlng/greifter) tll hver side av. -
-veien. .

¢) Fremfering av veier skal'gjeires s& skansomt som rad. Skjarin_ger
og fyllinger bar dekkes tit med jord eller bark og ellers gls en-
_ tlitalende utformmg _

: Avfall/Renovas;on ,
a)- Omradene kan brukes il renovaspnsmnsamhng

b) Ngdvendlge bygnlnger skal plasseres og utformes slik at de failer '-
- naturllg inni Iandskapet og bygnmgsmlljaet :

¢): Plassenng og utformlng av bygnlnger og andre anlegg skal - -
' godkjennes av kommunen jf. Nr. 1 Byggeomrade hytter pkt b- h 3

- - d) Det kan oppfgres felles anlegg for postdlstribUSjon R
_oppslagstavler og !lknende | |

. Plankontoret Hallvard Homme AS - - .. - o

0



' Regquleringsplan, Ormes - - _ - Vegarshei kommune

L lespensaSJon S
‘a) Nar saerlige grunner forellgger kan kommunen dispensere fra

. bestemmelsene innefor rammen av gjeldende bestemmeiser i Plan- .

o og bygmngsloven

& Vegarshet den 08. 11 2002 ,
3 For Plankontoret Hallvard Homme AS

" Ellen M. Langfeidt Sines -~

- Planforslaget er reVIdert og korrlgert i henhold t:l mnSlgeIser
:Vegarshel 25 03.04
| for Plankontoret H H~ AS

..[/né/ ‘. ;&,5

Erlingff. Th. Aas.
Jordskift{kandidat, Areaiplan_!egger ’

,: E!ankdntoret Hallvard Homme AS




. Reguleringsplan, Ormes -~~~ .~ Vegarshei kommune

'SAKSBEHANDLING ETTER PLAN OG BYGNINGSLOVEN':

"Varsel om lgangsatt planarbeld e g 21 06 02- A -

-':.'-1 gangs-behandlmg1-kommunen HPD-sak176/2002 28 11 02"-*' .

] _Utiagt til offenthg ettersyn P perloden - j f_ 09 01 03 17 02 03

S "2 gangs behandlmg i kommunen B F-sak 033/2004 13 04 04

_:Vedtatt i kommunestyret B o . .' : K;-sa_k 035[2004,-’__27.04.04:

o Réviidértl:'nr“_ R KRR IR Dato: "',;'S'i'gh'atiu-r': -

---------------------------------

Ordfarer

- Plankontoret Hallvard Homme-AS . - -~ " BT
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TVEITEN AS

1.0

., 'RADGIVENDE INGENI@HRER

INNLEDNING

~ For Pér'To-rc Sotheim har vi vardert om det er mulig & sprge for_-ti-lﬁ‘edsétilléndc

. rensing av- avlegpsvann fra et hyttefelt pa Ormes. Det er planer om en etappevis. . .-

utbygging av ca. 44 hytter i feltet inklusiv 1 eksisterende som skal oppgraderes, 0g det
er ogsa aktuelt 4 plassere 3 nye store boligtomter i omradet. Det blir i forste omgang

' (fase 1) utarbeidét en konkret avlgpsplan-og utslippsseknad for 3 boligenheter og ca. . o
- 15 . private hytter. Erfaringene fra fase 1 vil bli brukt til & bestemme hvordan man for -

. fase 2 og 3 skal organisere vann-og avigp. Hyttene og husene skal primert bygges pd -

 festetomter pé eiendommen Orrnes, gor. 12 , brr. 11 Vegérshei kommune, jfr. tegning

- 102922-01 0g 02. -

- PaOreset er det generelt lite lgsmasser, 0g vanskelig & etablere et naturbasert.

' renseanlegg der alle krav i de tekniske retningslinjene er tilfredsstilt. Det er heller ikke
- slike naturlige forekomster i nzerheten av hytteomradet, men Solheim har andre steder - -

pé sin eiendom lgsmasser som er meget godt egnet til rensing av avlepsvann. Deter

: o derfor planlagt & hente masser herfra il et nytt renseanlegg pé Orrnes.

20

- _Vanhfofsyning" vil bﬁ'etablert mcd"iﬁntak'under spféngsj ikt_et;i Vegir eller ye_c_l' o

borebrgnner i fiell. Vannforsyningsanlegget ex 'godkjenningsplikti'gf etter

“drikkevannsforskriften. Plansgknad og seknad om igangk] gringstillatelse vil bli sendt

inmn litt sener i godkjenningsprosessen.

' DIMENSJONERING
Fase 1 omfatter 3 boliger og l-S_nyé hytter (H1,H2 og eventuelt hytte 9 i H3i) med full
_sanitzr standard og disse er tenkt bygd i den vestre delen av utbyggingsomradet. Det

" er pavist et omréde der det kan bygges ot niaturbasert renseanlegg. Renseanlegget mé -

~ dadimensjoneres for:

: .15 private hytter

3 nye privétbo_liger

) pe
15x6x0,6x150

w40 e
200 e

" Deter .hcr.regnet med 6 senger'pr. hytte, en bruksprosent pa 60 0g 150 1. pr.person

~ pr. dogn.. Utslippet blir .ca, 10,5m 1 dogn og ekvivalerer 52 pe beregnet slik TA 611

" beskriver. Normal, gjennomsnittlig bruk av private hytter er ca. 50 dggn pr. 4r,og det. - - |

vil si at total mengde avlgpsyann som skal behandles blir ca. 1000 m_3/ér, ellerca.5 =

' bolighus;

- Sbknade_h baserer seg ‘pr?l‘;at‘ avlﬂp_s_anlég_get skal ha felgende koniponeﬁter:_

Ledningsnett - -

Slamavskiller

Lukket vatmarksfilter DR
* Pumpestasjon for resirkulering i renseanlegget -
* Kontrollkummer - | S R
 Btterrensing i vegetasjon IR
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3.0

44 priv.ate‘hy.ttér -

- plassert utenfor det patenkie renseomrédet .

40

RADGIVENDE INGENIQRER

- : ‘For 4 belyse at ufslippet_ fra falsc'_ii ikkc hindréi' at dét_pa’i sikt kan by‘ggé_s _yt_teﬂig_ere 29 .
" hytter; er det satt opp et forurensningsbudsjett der det-er forutsatt at g

o alled4 hyttcne'skal veere knyttet til et felles renseanlegg. Vi har ikke tatt stilingtil -
hvordan defte ledningsnettet skal prosjekteres og bygges ut, men antar at det kan-
- - bygges slamavskillere ute pa nettet og smé pumpestasjoner som kontinuerlig
- videreferer smé vannmengder herfra detsom alt avlepsvannet skal fares til et utvidet
. tenseanlegg der vi har plantagt renseanlegg for fase 1. e

Det selkes derfor om utslippstillatelse for folgende utslipp: -

44x6x0,6x1 50. ~118pe
200 N

3_7nyé'pri\:ratb61iger . S =12 pe

Deter hef.régnet med 6 senger pr. h}ftte,'r"en'br.uk_sprosenf.pé 60 og 150 1. pr. pérson
- pr. degn. Utslippet blir da. 22 m 3;/ degn og ekvivalerer 130 pe beregnet slik TA 611

beskriver. T - o R _ ‘
I forste omgang vil det bli sekt om byggetillatelse for et renseanlegg som er

" dimensjonert for 52 pe. Konkret forslag om hvordan uislippet fra de resterende 78 pe
- skal renses tilfredsstillende, mener vi ber utsettes til dette eventuelt realiseres. Nye -
- renseprosesser/anleggstyper kan bli lansert, og dermed mé saken likevel godkjennes -
" panytt. Bt alternativ er 4 fore avlepet fra alle hyitene i H3 il et utvidet renseanlegg

~ved H2, og bygge et nytt avlgpsanlegg for hyttene i H4 i neerheten av adkomstvegen til
H4. Avlepet fra hyttene i. H4 kan ogsd pumpes fram til aviepsanlegget ved H2. T

Vannforsyningen til hyttefelf_ét skal skje fra borebrgnner i fjell. Borebrennene vil bl_i._

AREALPLAN

Det skal utarbeides reg'u'lerin'g'sp'lan for hyttefeltet. 'Onirédgt er avmerket pa kart
102922-0-0001. Per Tore Solheim er grunneier der renseanlegget er planlagt.

. Omradet li gg_er_"r innenfor regqlt_aringsplanens,begrensninger.‘ :

'FORURENSNINGSBUDSJETT

For'érb_élyse koﬁsekvenscne.aif en ﬁemtidig situasjon, er forurensingsbudsjettet for -
hyttefeltet beregnet ut fra et restutslipp fra 44 hytter og 3 boliger. Det restutslippet.

" som kommer som felge av. denne seknaden (fase 1) er derfor bare ca. 35 %o avde -

utslippsmengder som er beregnet i kap. 3.0, og konsekvensene vurdert i kap. 4.0:

- PRIVATE HYTTER: -  —50 bruksdegn pr. &
' HELARSHUS = -~ - 340bruksdognpr.dr

: - 50x'114 pe = 5700 persondagn pi'. ar
=17 340x 12 pe = 4080 persondggnpr. &r

EE e\ I02070diersewislinnssakmad doe -
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RADGIVENDE msemanea

Samlet blir det 9780 persondzgn pr ar. Omregnet til orgamsk stoff, fosfor og nitro gen
“blir forurensingsbudsjettet for hyttefeltet slik forutsatt at det blir bygget et .
- vatmarksf‘ Iter sl1k som planlagt i denne rapporten :

_ Orgamsk stoff

. Produksjon: 9780 peréondagn a46 g BOF7 2l glr 450 kg/ar
' Med 90%rensmg bhr utshppet il res1p1ent I : 45 - 'kg/z'ir. o
* Fosfor: ' o L - o
_ Produks;on 9780 persond@gna l 6 gP/d gir . - 15,6 kefar
© Med 90 %rensmg blir utshppet til resnplent o 1,56 kg/ar
, .Nltrogen L S BT o : .
" Produksjon : 9780 persond;agn 412 gN/d g1r o 117 kgfar . -

Med 50% rensing blir utslippet til resipient: =~ . . 58,5 kgfar |

RESIPIENT OG VASSDRAGSVURDERINGER

: Vurdermg av Vegarsvassdraget

" Forst skal avlapsvannct renses i et vatmarksﬁlter som skal bygges opp av bade |
stedlige og tilforte masser. I tillegg skal terrengformasjonene og de naturhge

lgsmassene pa stedet nyttes for & fa tilfredsstillende renseresultat. Uttatte prover fra de. _
stedlige massene viser at disse tilfredsstiller kravene til masser i 1nﬁ1tras_10nsa1ﬂegg '

" Grunnejeren har ogs tilfredsstillende masser i et annet massetak pa eiendommen, ogi |

hele vatmarksﬁlteret vil det bli brukt lettklinker. . Vi bétrakter lzsmassene

* . grunnvannet og vegetasjonen i Ormesmyra som en terrestrisk resipient. Avlgpsvatnet
vil renne tilnzerma parallelt med terrengoverﬂata ned mot Skallona, Her vil forsterka
- vegetasjon ta opp mer nacrmgssalt og bruke vann i sitt stoffskifte for en rest av

avlapsvatnet renner diffust ut i Vegar. Skillona blir forste vann_re31plent mens det

“nordre basseng 1 Vestfjorden blir hovcdremplent

Skallona har et bakenforhggende nedbnarsfelt pd ca. 9, 3 km 2. Det utg}ﬁr ca. 10 % av L

~hele nedborsfeltet il Vestﬁorden Skallona er beregnet til 125 da, og i vika-er detet -

. beregnet vannmengde pa 0,6 mill. m*>. Det er en 4rlig g]ennomsmtthg avrennmg fra

L nedbﬂrsfeltet pa 31 Vkm®/sek. Dette. gir en rlig avrenning via Skallona pad 9,1 mill. m

2 pr. &r. Deter ingen terskel mellom Skallona og Skalkilen. Vannet har dermed en
- teoretisk oppholdstid pa ca. 0,06 &r i Skallona, og den ﬁmgerer ikke som noen
- neeringfelle  der stoffer vil sednnentere iet basseng forsa i senere a bli frart tilbake tﬂ
vannmassene i Skallona S : :

-Varmmagasmet i Vestfjorden erpa 113 rmll m™, og det er delt 1 to der deter
- henholdsvis ca. 71 'mill. m’iden srarrhgste delen, og ca. 42 mill. m’iden nordhge
~ delen. Nedbersfeltet til Vestf orden er beregnet til 62 km2 og det er en arlig

o _' _g]ennomsmtthg avrenmng fra nedbersfeltet pa3l Vkm®¥/sek. Dette gir en 4rlig -

avrenning pa 61 mill. m ' pr. A, Vannet 1 det nordhge ‘oassenget har dermed en.

- ‘teoretlsk oppholdsud pa ca 0, 9 r..

o"i_m2022Hivpi‘sp\uidinnﬁalmﬂdHric;“- N
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.6
: Vegar er r et stort vann som har vmrt i dérlig ;akologlsk balanse pa grunn av skader av
_sur nedbﬁr Vannet kan i henhold til SFT—vezleder 95:04 karakteriseres som endyp
" innsjg. Det er i regi av NIVA tatt ut en rekke vannprover fra vassdraget i i forblndelse '
~med kalbngsprOSJektet i vassdraget. Vestfjorden er kalket, ogav.  ©
- analyseresultater kan man konstaterer at kalklngen i Vestf orden ogsa har bedret -
vannkvahteten i Nordf orden : :
1 Vegér er det kun sméi regulermger Det er gamle ﬂﬁtmngsbestemmelser samt
fiskeriinteresser i Storelva som er grunnlaget for reguleringen. I dag kan vannet
~ reguleres inntil en meter. Det er sommervannforingen som er gkt ved at deler av -
o vmteravrenmngen blir magasmert for sommerdrift. I dag skjer. det generelt = . o
' ‘magasinering i vinterhalvaret, og tapping sommer og hest for & f& “lokkeflommer” for .~ -
~ fiski Storelva Dette er sannsynhgws posmvt for den totale selvrensmgen 1 vassdraget. ;
" Utfta de kvahtetsmal som er satt 0pp i tabell 1 for forventet naturtxlstand for et stor N
- innlandsvann som Vegar, viser de analyseresultater som foreligger at vassdraget med .

' hensyn til naenngssalter og orgamsk stoff har tﬂstandsklasse "god“ til "mmdre god" ;

- | Vitkningen av: Tilstandsklasse 1
T | g m oIV v Gjennom- |Endringeri- | =

{ Meget | God- | Noksa- | Dérlig | Meget |snittfor |gjenniomsnitt [ - -
god |. : - God | - | Darlig  |Vest-~  |i Vestfjorden
' © 7 |fjorden - |efterat _
~ utslipp fra - |
1 Ommes ™ . .
_ hyttefelt er |

_ : : : etablert - -

.| Neeringssalter: . ‘ o ~ ' :
‘Totalfosfor (ugP/) - | <7 | 7-11 1120 ©{ 20-50 -} >50 - -2 | Ingenendring’
Totalnitrogen (g N/I) <250 | 250-400 | 400-550 { 550-800 | . >800 - 375 | Ingen endring |.
Siktedyp {m) >7 | 4-T 24 - B2 <1 - 10 Ingen endring | .
‘Organiske stoffer: o : o o R S
TOC (mg C/) <25 | 2535 | 3,565 |. 6515 >15 2,6 |lngenendring | -
Fargetall (mg Pt/1) <15 <15-25 25-40 40-80 | >80 <15 - | Ingen endring |-
Forsurende stoffer: o - B . ' N B L
Alkalitet (mmol/l) >0,2 | 0,05-02 | 0-0,05 R 0,07 | Ingen endring
PH : >6,7 | 6,0-6,7 5,3-6,0 4,7-5,3 <4,7 .64 Ingen endring | -

- | Miljegifter: I b R o

- |- Aluminjum (pg N/ <5 5-20 20-50 50-100 | - >100 40 . |Ingenendring |. -

. tPartikler: - ' o o C

| Turbiditet - 0,5 1 0,51 | 12 25 >5 0 : b
Siktedyp (m) >7- | 4-7 2-4 1-2 <1 10 - | Ingen endring | -

Tabell 1. Sammenligning av tilstanden i-_Vegﬁr. med SFT's forventede naturtilstand for slike vassdrag, B

o1 10292 Adiverseurslinrssalmad dor

- Ivurderingsgrunnlaget er det i alt 5 tilstandsklasser: "Meget god”, " God", "Noksg .
- god", "dérlig" og "meget darlig". Vegér klassifiseres i tilstandsklasse " Meget god " - -
~ til *God” nar det gjelder neringssalter, organisk stoff og partikler, og nér det g]elder,

o forsurende stoffer og mlljﬁg1fter er tllstanden god" t11 “noksé god” S e
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En forkastningslinje pi langs av Vegir deler bérggtuhnen;-i-nedbgrs;feltét ito.I

- nedbersfeltet til Vestfjorden og Nordfjorden bestér berggruninen foren stordelay .

- naringsgrunnlag.

. For. dype in_nsjber er det vc':ﬁfefa.tf_\'rerdiér-'for de _I'ilike:pa.-rar'netre:sliéli'ligge i'nnehféf_ Y Sl
~ begrensningene i tilstandsklasse "Meget god”. Dette gjelder ikke for Vegér, ogdet -~ .
- skyldes hovedsakelig skader av sur nedber. Bide tilfarsel av svovel og nitrogen fra -~~~ - -

- sure, harde bergarter (Telemarksformasjonen) med meget liten bufferevne mot sur -~ .

nedber. Langtidsvirkningen av hayt svovel- og nitrogeninnhold i nedberen gjor seg. e

- fortsatt gjeldende, men omifattende kalking har bedret situasjonen og nd er det -

- reproduserende erretstammer som i stor grad har krepsdyr med krav til'heg pH som

langtransportert nedber har vzert stor. Vannkvaliteten er imidlertid best i Nordfjorden”
‘'som-er det sterste magasinet i vannsystemet, og kalkingsprosjektet har gitt posistive -

- ',.‘_eﬂ‘gkt_er._- '

- 'De verdiene som er pavist ved analyser av vannprover fra Vegdr, og som er skraverti

~ tabell 2, viser at Vegir i dag kan karakteriseres som vassdrag med "meget god" -

- |Miljegifter

52

| Neringssalter /{//j;f

. _'.'En‘relati{(.t stor del av ‘nedl.mrsfeltethar' ganske stor nedbar

- til'" god" tilstand . R

- | Virkningen av: T T N ,Tilstands~

" klasse -

1 [ m [ m [ W™ | v
. Mer'gertgpd .. God~ | Noksa god | Dirlig' | Meget

Darlig -

Organiske stoffer

7l AN

Forsurende stoffer

Aluminium

Partikler

Tabell 2. M_élte.ﬁlstandep for Veglr. * - -
Vurdering av utslippet fra Orrnes .~

Nir det -gielder virknihge_r_ie av., ﬁtSli]ﬁpé_t fra Qn}nés' hﬁtefelt i vasédgaget er Vfblgéi_lde _,

 faktorer vesentlig:

: _ orsintensitet bade sommer
og vinter, sett i forhold til gjennomsnittsnedberer i Aust-Agder. SR

e Résztutslippét kommier ut i Skllona som har et bakenforliggende nedbersfelt pd 93

e De fleste separate

1 det lokale nedbprsfeltet er det ingen forurensende aktiviteter. .~ -
' Det totale resipientbehovet er ite.. ~ oo
Okt sommervannfaring vil gi sterre resipientkapasitet, men kan std i konflikt med -
© andre interesser, - - B T N R -

Dybdekartet for Végﬁr viser at Skéllona er grunn og at det ikke er noen tc__erskél. o

e avlopsanleggene rundt vannet er lokalisert tl omridermed *

.- finkomede elveavsetninger med god renseevne. Etter hvert som disse -
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spredeanleggene blir bygd om og dlmens_]onert nktlg slzk at det 1kke skjer L
* overflateavrenning til vassdraget vil avlgpsvannet oppna s& stor rensegrad at man‘ _

. ikke kan forvente bedre rensing med andre metoder.
- Renset avlgpsvann fra hyttefeltet ber slippes uti overflaten i selve magasmet og

-~ arrangeres slik at innblanding og fortynning skjer effektivt i overﬂatelaget Herer - o
- den naturlige desnnenngen sterst, og konflikt med gode vanmnntak som tar vann

under sprangsjiktet unngas. Med denne l;asmngen antar vi at k;rav til badevann
11keve1 bhr tﬂfredsstllt med stor margm : :

: Vegar har stor re31p1enﬂ<apa31tet 1 forhold t11 de tllf;arsler av. n&nngssalter som vﬂ S
~_komme fra landbruk og bebyggelse rundt forden i tillegg til naturlig area]avrenmng
* For 4 vurdere res1plentkapa51teten har vi beregnet V1rkn1ngen av utslipp i Skéllonaog~
‘Vestfjorden. Vare beregnmger viser at'det ikke er fare for at restutshpp fra 44 hytter -
_' og 3 bolxger 1 Orrnes hyttefelt vil fore t11 endnnger i ulstandsk]asse L B

. | Parameter = | Eksisterende -Endrmglkonsentrasmn Endring i tilstandsklasse |

| B konsentrasjon ISkallona LT
Lo Vestf orden

| Organisk- -~ | 28mg/l B ;'0,0045 mg/l . | . Ingenendring -
Stoff . - e I T T __ Do
TOC -
Tot-P " 2ugl” | 0llpgl | ' Ingenendring
N R B
'Tot_—N" | 73'75_”g/12 6,35 :ug/l, . .| Ingenendring

"Utfra en totalvurdermg av. dagens forurensnmgsgrad/vannkvahtet i vassdraget '
- sammenholdt med forventet naturtilstand og endringer som folge av utsllppet er’
“det klart at selv en full utbygglng av Orrnes hyttefelt med hoy sanitzer. standard .
oget tllfredsstlllende renseanlegg med etterfolgende etterpolering i naturlige

L masser for utshpp i Skallona, ikke v11 fa fﬂlger for vannkvahteten i vassdraget

6.0' - NATURBASERT RENSING

Lzsmassene der avlapsanlegget skal hgge er en moreneavsetmng som ble avsatt i

forbindelse med. avsmeltingen av den siste innlandsisen. I det aktuelle omradet _

skjedde dette for ca. 10000 &r siden. Deter en liten avsetrnngen som ma- utnyttes g
: maks:malt fora oppna ulfredsstlllende rensmg : o ‘

-'I det planlagte naturbaserte renseanlegget pa Onneset skjer rensmg av avlﬂpsvannet pé
: f@lgende mater o - c

i Slamavskﬂleren' '

. Slamavskllleren f' erner grov_e forurensmnger i avlﬁpsvannet og partxkulaart bundet :
" stoff som lar seg bunnfelle T . : :

. a-¥1J'ﬂ?.‘u?ldhrpi-.m_\uf_.tﬁpﬂt_gal'-nnd_ dor
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e 'Régélmes-s'ig't'ﬂmming'av SlamavSkiIleren ér"smr-deﬂles V1kt1g for & sikre best mulig

resultat og lang levetid pa anlegget. For lite tomming forer til slamflukt gjennom . : j '
- -slamavskilleren og ut i spredesystemet slik at faren for gjentetting av lesmassene -

- under spredeanlegget gker. Slamavskilleren er viktigst for & fjerne partikuleit
 materiale og_,o:ganisk_ stoff, men ogsa fosfor blir fjernet nr tanken temmes:

_ 'Sprédea'nleggét med et niodi_fisei*f- .vétm.aifk.sfi'lter."-

e Mékanis_k binding av orgaﬁisk stbff 6g.naéﬁ1igsalfer til jé-rdpért-ikl'cxie under

" spredergrene. Nir kornfordelingsanalysene viser at krysningspunktet mellom = - .
sorteringsgraden og midlere diameter kommer i felt 2 i infiltrasjonsdiagrammet
har massene en ideell sammensetning. Tykkelse, lagdeling og utstrekning pd* _
massene under og nedstroms spredeanlegget er avgjerende for hvor stor rensegrad.

- som kan oppnas. 1 dette omradet pa Ormeset er disse massene middels finkornige
og lost pakket. Pumpeanlegget er viktig for & spre avlgpsvannet over hele

 spredeflaten for 4 hindre overbelastning pa deler av spredearealet.

* Kjemisk binding av organisk stoff og neringsalter til jordpartiklene under

- spredererene. Om lgsmassene under og nedstroms spredeanlegget inneholder lite o

o stein, og partiklene er knust fra merke, basiske bergarter i stedet fra lyse kvartsrike .

-0g sure bergarter, er den kjemiske bindingen mer effektiv. Losmassene p3 dette .

. stedet har gode egenskaper, sorteringsgraden er middels, og morenen har middels -

pakningsgrad. Dermed blir renseevnen likevel ganske god. - ,

. Biologisk rensing. I omradet under spredeanlegget blir det etablert et samfunnay

. mikroorganismer som lever av de forurensningene som blir tilfort gjennom

- avlgpsvannet. Bade mekanisk og kjemisk bundet materiale er tilgjengelig for -

- mikroorganismene. Disse bruker bide organisk matetiale 0g neeringssalter til sitt
stoffskifte, og bryter det ned til mer stabile forbindelser, som enten transporteres
videre med vannet ut i vassdraget, eller omdannes til gasser som diffunderer opp .

~ . gjennom jorden til atmosferen. God oksygentilgang er den viktigste faktoren for
~ effektiv biologiske rensing, Tilfersel av for mye avlgpsvann pr. m? reduserer -

- oksygentilgangen for mikroorganismene, og reduserer renseeffekten.

- "H@yerésté.énde;planter, takrar og dunkjevle er mest iﬁtére_ssante og bidrar med
- tilsvarende biologisk rensing. Béde takrer og dunkjevle vil kunne etablere kraftig

vekst og opptak av naringssalter pad Ormeset, [ VekstSes_ongen vil dessuten plantene

- forbruke store mengder vann-som slippes ut som damp gjennom spaltedpninger i

bladverket, og dette forer til at det i-perioder kan veere 0-avlep fra renseanlegget. For 4 7
redusere eutrofieringen nedstrams kan det veere gnskelig med arlig stell av denne - '

* vegetasjonen. Det gjares ved slatt og fjeming av plantematerialet.

" For _é_ZOppné_makSi'mal' :eﬁSegfad,_ er legende faktorer v_ikti'gst:_

: ® Riktig dimensjonért slamavskiller. 'Hyppigéré_taﬁqming av slamavskilleren kan -

 redusere denne faren dersom slamavskilleren blir for liten.

- 'ii * Riktig dimensjonert vétmarksfilter. Massene i ﬁltrét’_ha'r'en begrensing nar det-

“gjelder 3 1a avl;apsvannetlrenses, gjennom massene. -

'+ Riktig bygd vitmarksfilter. -

~
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CGRUNNUNDERSOKELSER OG RENSEAREAL

Plés_serin'g -

Det planlagte renseanlegget ligger pa en mindre losmasseavsetning, jfr. tegning nr. -
. :102922-0-001. Furuer det dominerende treslaget 1 omrédet, og i urtesjiktet dominerer .-
~ lyng. Dette er typiske arter for breelvavsetninger eller tynne bunnmoreneavsetninger -
- der grunnvannsspeilet ligger lavt. . . . . S '

K va'rtaergébiogi"ske' forhélq'

" I omradet der rénseanleggét er planlégt er det en forsenkning i fjellet der det er avsatt

en del morenemasser. Disse massene er relativt finkornede, og lest lagret. L
‘Avlepsvanoet vil renne diffust uti Vv egdr, og renseanlegget er plassert slik at =

- avlepsvannet vil fa en serlig stremningsretning, I renseomradet ned mot Vegér er det
. tilsvarande _forhold._Beslaivels_e av 'I_zsmassleng er ogsd visti komfordelingsnalysene. -

o Hj!drogéologiské. forhold.

' N_edbbrfeltet oppstrems .i‘nﬁltras'j onsanlegget er ubetydelig. En liten avskj aerlé'ndef _
- greft vil hindre at overflatevann fra dette omridet repner ned mot spredeanlegget. .

| 'Ki_mklusjoh. .

Ut fra sterrelsen pa utslippet_ - og resipientens kapasitet - mener vi det eren - -

. akseptabel losning & rense avlgpsvannet i et vatmarksfilter og deretter infilirere varinet
-+ 1 stedlige masser. Erfaringer med vatmarksfilter viser at anleggstypen kan oppnd en.

god rensegrad s4 lenge massene i filteret har kapasitet til 4 binde neringssalter.

- Driftstilsynet er enkelt og-ved kontroll i brenner som er plassert i anlegget, ogi
- renseomrédet nedtroms anlegget, kan man enkelt kontrollere om anlegget virker etter
“sin hensikt. T e o

Etter at avlepsvannet har strommet gjennom myra massene vil det rensede vannet bli

ledet diffust ut i Skallona. Det er ingen grofer i myra som kan fore avlgpsvannet

TEKNISKETILTAK

.Grunnlagét for .dimensjonerihgen av anleggené er gitt i k'ap. 1.0. Det renseanlégget. '

‘som er beskrevet videre i kap. 8.0 er beregnet pé fase 1 og planlagt for 56 pe.

* Slamavskiller o

B Sllama.v"Ski.lIei'eh ‘d'ini_'énsjonér-é's for 52 pe’i samsvar med krava til klasse A ogl
SIamtrammihg i dret. Spesifikk avlapsmengde blir satt til 200 liter/pe/degn. * .

10
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Infiltras_}onsmengden er i samsvar ‘med NS 3420 tetthetsklasse 2, satt tll 8, 5
liter/ledningsmeter/degn. Med et hovedlednmgsnett pa 600 meter blir

- 1nf' ltraspnsvannmengden 4.8 m3/dﬁgn
- lem" 02 x 52 +4 3 m3/dzgn = 15§2 deggn o

15 2x18

) Vannvolum =116 m>

Slamvolum: '_S'P‘-’S Iﬁkk Slampréduksjon z /peldegnxbr.d. - .0,7x2$00 ,
R -lOOO-xAntal temmmger pr.ér 7 1000x1 .

=20m”

. F or fntldsbebyggelse er kravet at slamavskllleren skal ha to karnmer Vi mener at dct
~ eren bedre legsning 4 fordele volumet i tre kammer Dermed skal slamavskllleren ha
- f;algende volum _}fl’ tegnlng 102922 1: 711

w

" 1, kammer: 116/3 o+ 2,0¢ = " 58m S |
. 2.kammer: 11,6/3 | ?.' 3,8m e
3. kammer: 1'1,6/3 - = 3sm3_ : :

~ Samlet volum- = 1340

[

 Med dette _V()_lumet skal tanken i;ar'nme_s 1 ga:ng pr. ar.

5 Pumpestas,-on

. Ford fa fordelt aviﬂpsvannet over hele vatmarksﬁlteret for & sikre rensegraden ma det
- installeres ¢ en pumpestasjon. Dermed far man stmbelastmng og anlegget mé g1 ca. 10
'statalSmprdﬁgn o :

' Renseanlegg

_ Det skal bygges et vitmarksfilter. Det skal renses max. ca. 15,2 m3 pr. dogn nar
' anlegget er i bruk. Private hyiter er i penodlsk bruk, og variasjonene i belastnmgene o
~_er store. Forsgksdrift med vatmarksﬁlter ~ og etter hvert forbedringer av tekniske
detaljer gjennom praktisk bruk - viser at denne anleggstypen etter hvert oppnar - .
~ tilfredsstillende renseresultat selv med store variasjoner i belastmngen I tillegg vil v1 B
- foresla at det bygges opp et resorps;onsanlegg med forsterket vegetas;on nedstrgms.
-vatmarksfilteret. Vatmarksfilteret ma ha en overflate p4 ca. 6 m” pr. pe. og at.
totalarealet dermed blir ca. 350 m Vi forutsetter at det blir stilt- falgende krav tll

: _rensearﬂegget
S Pa:rameter L Kon'sentrésjoniutl;apsvann . Rensegrad i %
| Total fosfor mg PA_ 4§ 1,0 mg/} I 90
BOF; L ] 20mg/1 _- 15,

' Plassermg og utformmg av anlegget er v1st pa tegnmg 102922-2 712 og 102922-2-713

B e U292 diverseutslinnssaknad dar
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- Til anleggét ;rﬂ detidermed r_nz_‘i_ttg" brukés folgende meﬁgder.lefﬂdinker:- o

50 m® Filtralite NR 24~

75 m’ Filiralite NR 4-10

225 m’ Filtralite P+

- Konkret diméhéjonéring og utforming av rénseanleg‘g for H3 'og'.H4'f'o'rutsetter vi bl_ir_ | .7
- avklart i.forbindelse med byggesaksbehandlinga nér videre utbygging blir aktuelt. - .

- Kontrolibrenner -

o ll.j_ét-.bsz_;fetabléifes'l2 kontrollbronner i spredeaféalét for 4 sikre at tilstanden kan
- kontrolteres, jfr. tegning 102922-2-713. SR

 Det ber etableres 2 kontrollbrgnner nedenfor spredeanlegg_gt,rsl‘ik at'rensegradén kan -

N kontrolleres, jfr, tegning 102922-2-714.

Vassdraget er 1 god gkolog’isk-balansé. ReSfutslippet vil ikke fore til .eutroﬁen'ﬁg.
. Plasseringa av anlegget gjor det enkelt 4 vurdere om utslippet av avlgpsvann i-

12

- Der det rensede avlﬂpsVanhét, jfr. tegning 102922-2-715 eventuelt blir presset opp mot -
~ rotsjiktet i losmassene, er det aktuelt & se til at ny ‘vegetasjon - som har naturlige
 forutsetninger for 4 vokse der — blir efablert s raskt som mulig. R

grunmen kan fore til lokale ulemper nedstrems anlegget. Renseomridet er enkelt 3 RS o

avgrense. -
' Tilleggsrensing

- Det planlagte anlegget er pi'osjektert som et vﬁtmarksﬁl_ter. For & sikre renséreSuItatet.

. ytterligere skal det kjores til egnede masser fra en losmasseforekomst som

9.0

- grunneieren eier, jfr. vedlagte komfordelingsanalyse. B

-Avl:apSvahn som blir infiltrert vil strianﬁme.naer térrengoverﬂatén.- Det er derfor _
- planlagt & forsterke den naturlige vegetasjonen i omridet nedenfor anlegget, jfr. -
. tegning 10 2364-2-716. Her vil grunnvannstremmen komme Opp i rotsonen, og - -

vegetasjonen kan da utnytte den resterende mengden nzringssalter. Dette ma man i

detalj planlegge nér anlegget eventuelt skal bygges.

ANDRE OPPLYSNINGER

Saksbehandling -

 Per Tore Solheim' saker om utslippstillatelse for 130 pe fra Orrnes hyttefelt, og at det
skal bygges renseanlegg for fase 1'som utgjer 52 pe og er utslippet fra 15 hytterog3-- =~ S
eneboliger i samsvar med kravene i Avlgpsforskriftenogi § 11 ifqrurensi_ngsloven.:ﬂ R

) odi’ﬂ?‘? -Wiv;anp'lm.vffnn.c.tm’man.’n’nr' e 7‘ L Y
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1 renseomradet elleri vassdraget er det etter var kunnskap ikke andrc 1nteresser som
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Eie}.bg driftsan.évarlig;

P4 szkt er planen at Per Tore Solheim skal etablere et dnverselskap som skal i inngé -

avtaler med alle kjopere om at disse skal betale pakoplings- og arsavgift til selskapet

' Dnverselskapet vil pata seg driftsansvar for vatmarksﬁltret og et avlﬂpsnett for 15
hytter og ta pa seg ansvar for dnft av fﬁlgende '

Hovedlednmgsnett og stlkkledmnger
*Slamavskiller
" Pumpestasjoner
~ Pumpeledning
Renseanlegg
. Kontrollbrranner
"Vannverk

' Kommunen har orgamsert tvungen tefmmmg av'slam, og anlegget mé bli tatt inn i ‘
~ dette systemet. Hytteeierne ma betale en érlig sum for de tjenester grunneler yter dem.
- iform av vann, avlep og renovasjon. Fer trinn 2 i gangsettes vil det bli vurdert om .

ansvaret for driften av avl@psanlegget skal overfares til et dnverselskap

lnteresser som kan bh skadet av utshppet

kan skades av utslippet.

.Offenthg gjennomsyn og kunngjarmg

o ~ Sasnart Vegarshel kommune ‘har Vurdert og godkjent sgknaden for offenthg

g]ennomsyn vﬂ den bl kunng}ort 10

- Tved_estra.ndsposten_ |

e 3 I 0? ZvaggmhMi'Hpﬂf.t;a]mﬁff rfnr- S

Agderposten
Sra_"knaden'vil Bl lagt ut til offentlig gjennoméyn pé Vegérshei kbmhm_nehus,_
. Seljord, 07.11.02
Ingenier Vidar Tveiten A/S

| :d_Jmnd_oﬂE

' Dnverselskapet skal pase at det skjer regelmessug t;ammmg av slamavskilleren ogta .
ut kentrollpraver i samsvar med en tillatelse. Videre kan det bli nedvendig 4 grave opp _

~ vétmarksfilireét og skifte masse nér det blir nedvendig. Kostnadene med driften skal
“dekkes av hyttecierne, gjennom tinglyste avtaler. Andre fellesoppgaver i feltet kan

B ogsa bh aktuelt for drlverselskapet ‘
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{Navn - Per Tore Solheim

Adresse:

.Postadressé: A 4985 Vegér_shei- -

vaetakers navn:
Prevens referanse; . 0912 003

TVElTEN AS

RADGWENDE INGEN!DRER

Sendt dato:

- Mottatt

- RES UL TA TA V SEDIMENTANAL YSE

_'--Prsavenr-.,._ " ', "1" o ‘ :
1Sted: T “‘Lokale masserved rensean]egget

Provedyp: ..~ .05
Prpvens fotale veki: ' S
Uttatt provevekt (vat)

|Provevekttar: 50

90,

- |Analysert dato: -

130 80 1701

80

~400] - &0 - 220

74|

00 - 60{. . 270

- BB 1

760]° 50| 320

B2

140f. ~ - 90} 410

52

150f .- 100§ - - 510

40

2504 . - 200 710}

16 |

|Vurdering av infiltrasjonsevne
|Resultat av kornfordelingsanalysen viser at massene har

_ Tllleggsundersgkelse i form av infiltrasjonstest ber . :
, g]ennomﬁares for & kartlegge om vanlig’ mﬁ]tras_]onsan]egg kan
bygges og hvordan det eventuelt skal dlmcnspneres jfr. '
**|vedlegg som ex utsknﬁ av.besternmelsén i tekmskc e

) retnmgslmjer il "Avlsapsforsknften

651 - 16| S 725

15

1 28.08.2002-

175 - 125 850

Kornfordellngskurve

100

oot . T oot o . 0a

1 -

debstbrrglse D (mm) ‘

'@ CLEIRE . e 7 - | SAND _GRUS . - ]
‘@ 100 - - ‘ : . L
£ on o iy
. a. — P N
£ 80 i — / th
- - . o . ) i . .
o 70 1+— i k | et 5
- 60 - : ah - | L i
R | ] . ) ‘// .
[ =S j | ] S I LT F
@ 40 : o I O
o R : : 'I/,
e 30 o / -
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__\Infiltrasjonsdiagram

forholdsvis lav g;ennomtrengehghet for s]amavsk:lt avlgpsva-nﬁ 100

So=DgfDyg
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em o

EA

M= 0g

- AvialKirsivies.os2002 .
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Navn- - _ Per Tore Solheim
Adresse: R
_|Postadresse: . 4985 Vegarshei-

|Pravetakers navn: Lo
‘|Prevens referanse: - .0912-003 .

’]F‘VTIELITITIEII\I z@LES

RADGIVENDE INGENI®RER

-+ | Sendt dato:
' |Mottatt

- RES ULTATA V SEDIMEN TANAL YSE

Pnave nr. ‘; 2 R ]

Sted: .. ..+ .. Masser fra Mjavatnheia
Provedyp:. ' L R R
Prevens totale vekt:

" [Uttatt pravevekt (vat): _ o
.Prgvevekt terr: - . 50

16 1 820|. 770 - 770

a Analysert dato: ~ 28.08.2002 °
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S epot o oo . g1

1

Kornstarrelse D {mm)

10 T

{Vurdering av infiltrasjonsevne

Losmassene har hay g]ennomtxengehghet for slamavskilt
avlﬂpsvann Dersom aystanden til vassdrag er liten, b;ar det
: legges inn et sandlag, g an]egget ma dunens_]oneres som
sandﬁlter _]ﬁ‘ Vedlegg

© 8osDuDy -
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Lur ) Koy

- Arial Kursivi29.08.2002 - -
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" INavn .

Postadresse 4985 Vegarshei ; .
: 7 ' : Sendt.dato:
: Pr@vetakers navn: {Mottatt ' R
- [Pravens referanse: 0912_003 _{Analysertdato: ~_ 28.08.2002
|RESULTAT AV SEDIMENTANALYSE B N
Prgvenr.: . . 3' L
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- [Prevedyp: _ SRR o
- |Pravens tota!e vekt
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Adresse:

Per Tore Solheim

TVEITEN AS

RADGIVENDE INGENI@RER

Kornstotrelse D (mm)

{Vurdering av infiltrasjonsevne

- -|Réesultat av komfordclmgsanalyscn viser at Jesmassene har
tllfredssnl}ende kapasnet for infiltrasjons av slamavskilt _
' avlﬂpsvann Vanlig. mfi]t:as_}onsanlegg kan bygges. Anlegget -

|mé dimensjoneres i samsvar med bestemmelsen i tckmske -
L remmgslmjer tl "Avlﬁpsforslmften" R :
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Vedlég_g _'3 -

Revidert planforslag omtale |
Korr:gert for |nn5|gelser med mer etter offentllg harlng

L 'InnS|ge!ser

: - Fylkesmannen | Aust-Agder (Jf brev datert 17 02. 03) og Norges Vassdrags— og

'-energldlrektorat (NVE) (if. brev datert 04 03. 02) hadde :nnmge!ser il planen

!nnr:ugelsene fra NVE er etterkommet i forslag til revidert plan. : '
‘Innsigelsene fra Fylkesmannen i Aust-Agder er etterkommet, unntatt nar det gJeIder
hytte nr. 12 og vegen gjennom omradet som ligger utenfor byggegrensen pa toppen

R av Orrnes. Etter dreftinger med Fylkesmannen og befaring i marka ble mnsngelsen

_mot dlsse to t|!takene frafalt (bekreftet med e- post 18.03. 04 S|gnert ijam Stokke)

Faghge rad -
~ Eritidsboliger, Boliger. ' ' ' '
- 'Mltjfzjvernavdelmgen anser.det som uheldig at det blir foretatt utbygglng pa den S|den

o av vegen som vender motvannet. (Dette gjelder trolig omradet der bolig B1-B3var '

~ planlagt.) Den papeker at det som regel er en fordel for allmennhetens ferdsel at
veien fungerer som byggegrense ned mot vassdrag. Dette fordi det vil bidra il & - _
skape et Kiart skille me!lom den prlvate sone rundt bygnlngene og den offenthge sone L
Iangs vann. .. _ _ : :

-Kommentar ' ‘ ' '

Vel, planlegger deler dette. synet der vegen ligger i eller naert 100 metersbeltet der

‘byggegrensa i plan er fastsatt & g& naermere vassdrag enn 100 meter, eller der o

vegen og tilliggende arealer ligger eksponert mot vann. ‘Dette er ikke tilfelle her. -

~ Vegen ligger ikke eksponert i terrenget. PA det meste av strekningen erdet ca 180

meter til Vegar. Byggegrensa i overordna plan ligger 75 ~ 100 meter naermere vann

- enn veglinja! Dette omradet ligger uten innsyn til strandlinja. Det er i planen satt avd
korridorer for a szkre alimenn ferdsel il og fra vassdraget :

Omradet mellom byggegrensa 09 planlagt veg vil ikke ligge eksponert til eller pa
~ anna mate vil fare til negative konsekvenser for interesser som skal ivaretas. Det bar -
derfor veere paregnelig og faglig forsvarlig at. utbygger i dette tilfelle gnsker & bedre
lznnsomheten | investerte lepemeter infrastruktur, ved a tilrettelegge for en tosidig
utbygging ogsa i dette omradet. De fire hyttene (8, 13, 29 og 30) som er tatt ut etter -
_ innsigelsen fil planen er flyttet til omradet innenfor byggegrensen der bolig. B1 - 83
var planlagt De tre boligene er erstattet med 6 nye hytter,

o Dette lnnebeerer at revndert planforslag viser 49 planlagte hytter og 1 ek3|sterende |
- alt 50 hytter ‘ :

| Byg' gegrense ' : S
| Fylkesmannen ber om at byggegrensentgjeldende kommuneplan legges ti! grunn -

| 'Kommentar | : : o .
| Dette er na gjort til punkt og prikke. Llnjen er ogsa Eagt til grunn for. avgrensnlngen av.
. byggeomradene i regulermgsplanen sl;k kommunen mnsker .



Omfanq veier L
; Fylkesmannen ber om at omfang av veier (lengde og- bredde) vurderes pa nytt
- Det nevnes at det ikke bﬁr veere en se[vfra!ge at det skal veere muilg akjare frem tlt
- 'hver hytte . : . _

- Kommentar: S |
" Veg Vei 7 vil trolig bare bI| bygd dersom det skal etableres et mf ItraSJonsareal i

. omrade H4. ‘Planforslaget innebzerer bare en mulighet til & bygge hovedveger med

" bredde inntil 4,5 meter. Pa grunn av darlig kartgrunnlag er det genererten 3. meter i

brei korridor til hver side for kjgreveg (inkl. skuldre) til fylling, greft og skjeering. Dette -~

er trolig mer en ngdvendig de fleste steder, men en helt vanlig fremstillingsmate. Ser
, 'pa bakgrunn av dette ikke noe grunnlag for a endre omfang og standard av
veganlegg i planen :

- Planlegger er |kke enlg i mnspaiiet om at 1kke alle hyttene trenger a ha kjrareadkomst

 heltfrem til hytta. Feltet er planlagt for utbygging med hey saniteer standard. Da ber. - '

- det ogsé veere mulig med kj@readkomst til hver hytte. Alle veganlegg hgger godt i

. terrenget. Det ligger og til rette for & bygge veger frem til hver hytte pa en

= -terrengtllpasset mate med tllfredsstlllende stlgnlngsforhold

: Parkerlng

~ Det er vanskelig a fa tak i hva fylkesmannen egentlig @nsker a si om parkenng Dette N

settilys av at det alltid har: vaert stilt krav om: t||gang pa 1 ‘/z -2 parkenngsp]asser pr

hytte.

Kommentar o e R
" Fellesbestemmelsen tidligere pkt. e) na pkt. d), vedrgrende parkering, er endret.
Setnmgen om at det skal vaere en oppstilllngsplass for bil pa tomta er tatt ut, siden
dette ogsa Star i bestemmeisene til byggeomrade hytter. Bestemmelsen er videre
© endret slik at det skal vaere tilgang pa ¥ privat felles parkeringsplass pr. hytte. Defte
“begrunnes med at alle skal ha en oppstilingsplass pa tomta, og atdet i tlliegg VII
~veere mulig.a parkere i oppkjﬁrmga til den enkelte tomt. .

: Parkermgsp[assen P3 er flyttet og slatt sammen med P1 il tOSIdig parkenng P6 er. -
_ikke erstattet med noen ny parkenng da det er v15t 30 parkermgsp[aseerl plan i
. _tlliegg i P4, 5 og 7. . .

' Smabathavner

- Fylkesmannen ber om at det vurderes a samlokahsere smabathavnene Dette med s

o bakgrunn i mulige forurensninger, samt konflikter i forhold til inngrep pa land
. {parkering, opplagsplass for bater sjgboder, ailmennhetens tllgjengellghet
. naturverdler 0SsV.).

Kommentar: - ' -
 Samlokalisering av batplasser er vurdert Det er hkevel ikke funnet grunnlag for &
foresla dette. Som fylkesmannen selv er inne pa er det de feerreste som fornyer
" bunnstoffet pa bater i ferskvann. Problemer med at bunnstoff lgsner og. legger seg .

. over sedimentene under bathavnene antas derfor & vaere minimale. @vrig..

L hytteomradene eller t|l||ggende friluftsomrader der mennesker eller dyr har opphold._—

-'forurensnmg antas & matte komme fra motorer, vrakrester og ting som kastes over
- -bord. Planlegger kan ikke forstille seg at dette vil ha et stikt omfang at det il
representere et forurensningsproblem i den enkelte bathavn, for ulike deler-




Detie ogsa sett i !ys av at det :kke er planlagt tilllggende parkerlng eiler 7'
kareadkomster opplagsplass for bater eller bathus '

Vannforsvnmq o ' ' -
- NVE etterlyser omtale av hvordan vannforsynmgen skal skje

Kommentar ' ' ' ' ' e T s

Det vil bli bort etter vann i omradet | farste omgang Vll det bli etab[ert vannposter i

~ borehullene. Senere kan det vaere aktuelt & fere vann frem til og inn i hver-hytte. . -
Ngdvendige seknader skal utarbe:des sllk det fremgar av lov og forsknfter D:sse

: sendes kommunen : : S

(Zivnqe momenter | : : :
Fellesbestemmelse pkt d) er slettet Byggegrense er vrst pa plankartet

Fylkesmannen ber om at det lnnarbesdes en egen bestemmelse om at det skal '
opprettholdes et naturlig begrenset vegetasjonsbelte langs vassdrag. =~ . - L
Kommentar Dette er innarbeidet i bestemmelsene til spes:alomrade friluftsomrade -

: land S -

Mindre endrmger ' -
- Bredden pa gnzsnnkomdoren mot Orrnessundet ser for tomt 19 og 20 er akt

-__"'Det er tilfeﬁrt i bestemmelsene til fr:luftsomrade pa land at det kan fmres veg frem til--
tomt 26. Dette som felge av at veg utenfor byggegrensen ble forlangt fiernet. Det &
da indirekte i dette vedtaket at denne tomten matte f& adkomst fra felt H3. Dette

o representerer derfor lkke noen vesentllg endnng av. p!anen

E Konklus;on - ' '
“Planlegger er av den oppfattmng at planen er rettet opp _ revidert — i henhold til- de o
. innsigelser og senere imgtekommelser som ble gjort til planen. Videre er p[anen gitt -
- et innhold ved flytting av 4 hyttetomter slik fylkesmannen selv foreslo i SR
_forhandlingsmete, samt erstatning av 3 bollger med 6 hytter slik planlegger antydet i
samme rmate : . , :

Pa bakgrunn av dette mener undertegnede at kommunen ber kunne Iegge vedlagte : B
- reviderte planforslag, med bestemmelser og tekstdel (vedlegget her) frem for polltlsk'
behandllng og godkjennlng uten at dette sendes pa ny hrzmng
'_ _Vegarshei den 25.03.04 -

for Piankontoret H'H' AS

'[/rm/ /h /&5

Erling ¥ Th. Aas

Jordskl andldat Arealplanlegger -




VEGARSHEI KOMMUNE

ENHET FOR PLAN
- NARING OG MILJ %

- Per Tore Solheim BT | . Date: 22.06.04
© 4985 VEGARSHEI L . S
' " Deresrefr o
- Virrefs TS IS‘Ob/O‘/
Arklvnr 12/1 -

| SQKNAD oM UTSLIPPSTILLATELSE FOR I-IYTTEFELT ORRNES GNR. 12, BNR 1

- Som Iqent ble arbeidet og fremdnften med regulermgsplan Ormes ”lagt pa is”ien penode etter at
offentlige mynd1gheter hadde mnsngelse og De samtxdlg utredet alternativ bohgbyggmg pé
, Gorrtangen . . : ,

,Deres szknad om utshppstlllatelse ble pa samme mate lagt pais”

o ng ernd avklart ' ' '
- - boligbygging pd Gorrtangen er avklarti kommunedelplan for spredt bol1gbygg1ng
- regulenngsPIan Orrmes er vedtatt =

 Jeg har forstatt Dem shk (bLa pga av ai der 1kke bhr bohgbyggmg pa Orrnes) at det ikke pd lang tid - -
blir aktuelt & bygge avlepsanlegg pa Ormes. Videre er reguleringsplan Orrnes vedtatt uten at seknad
~ om-utslippstillatelse er ferdigbehandlet, men den forehggende spknad om utshppstlllatelse eriden
anledmng sett pa som en avlra‘psplan _ : -

B } Sraknad om utshppstﬂlatelse er konimet sé Iangt 1sin behandhngsprosedyre

© avding.

- seknad om utslippstillatelse fra Tveiten AS datert 07.11.02 er mottatt i kommunen 11.02.02
- = hovedutvalg for planlegging og drift har i mete den 28.11.02 (I-IPD-sak 177/2002) vedtatt 3
- forhandsvarsle, kunngjere og legge seknaden ut til offentlig gietmomsyn '
- seknaden er forhindsvarslet ved brev av 09.01.03 :
.- soknaden er kunngjort i Agderposten Tvedestrandsposten 0g Norsk Lysmngsblad ved brev av
"*. 10.01.03 (annonser innrykket ca 14.01.03) . -
- der er innen fristen ikke innkommet merknader til utshppssyalmaden
- - krav om requJon for utlegg til kunng;ﬁnng sendt Dem den 27 02.03

o Skal vi. ferdlgbehandle sefknaden om utshppstﬂlatelse ?
~ - dereringen ovrige gebyrer eller kostnader forbundet med dette
- en utshppstlllatelse har en gyldlghet pa 3 ir :

L Det bes om svar g]erne pﬁ e—post tore. smeland(a)veg__ shei. kommune 1o snarest muhg

~ Tore Smeland

" Kopi: Tveiten AS, v/Olav Lind, Postboks 120, 3840 Seljord

" Postadr: - Telefon: ~ . Telefax - E-mail:

' VEGARSHEI KOMJVIUNE _ Sentralbord 37170200 37170201 tore.smeland@vegarshei. kommune no
. 4985 Vegarshei . - Saksbehandler 37 17 02 23 L .
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Vegarshei kommune
Enhet for plan, neering og milje

4985 Vegarshei

SOKNAD OM UTSLIPPSTILLATELSE FOR HYTTEFELT ORRNES
Det vises til Deres brev av 22.6 med grundig giennomgang av denne saken.

Av de 20 hyttene som inngar i byggetrinn 1 er na 17 stk "solgt”, derav 15 til
byggmester Kittil Songe. Bade han og de to gvrige utbyggere mener den skisserte
kloakklasning er for ambisigs, i hvert fali pa det navaerende tidspunkt. De vil sgke
kommunen om enklere Igsninger: lkke innlagt vann samt "snurredasser”.

Til Deres orientering:

| festekontraktene med hytteeierne tas det inn et forbehold om at kloakkplanen kan
kreves gjennomfart dersom et flertall av festerne gnsker dette (eller offentlige
myndigheter krever det)

Likevel, som konklusjon, mener jeg at det har liten hensikt & ferdighehandie
spknaden om utslippstillatelse i henhold til pianen utarbeidet av Tveiten A/S, szerlig
siden tiflatelsen kun har en varighet pa 3 ar.

Med vennlig hilsen

| /g 7;@ cg//&/f/f I




