VEGARSHEI
KOMMUNE

REFERAT OPPSTARTSMUYJTE ‘REGULERINGSPLAN TJENNHEIA’

Mgte: 24.01.2019 (kl. 12.30 — 14.00), kommunestyresalen

Tilstede: Ellen Sines (Steerk & Co)
Erling Ingolf Aas (Steerk & Co)
Kenneth Hagane (Fagbo Eeiendom AS)
Steinar Sunde (Sunde Regnskap AS)
Chantal van der Linden (Planradgiver, Vegarshei kommune)
Helge Munkejord (Byggesaksbehandler, Vegarshei kommune)
Ole Petter Skjeevestad (Radmann, Vegarshei kommune)

Etter plan- og bygningsloven § 12-8 fgrste ledd og § 2 i forskrift om behandling av private
forslag til detaljregulering, ble det avholdt oppstartsmgte i forbindelse med igangsettelse av
planarbeid for reguleringsplan for nytt boligfelt Tjennheia pa Vegarshei. Det er nytt selskap
Fagbo Prosjekt AS (v/Jarle Kroken og Kenneth Hagane (Fagbo Eiendom AS) og Bergan
Maskin v/ Steinar Sunde) som setter i gang arbeid med regulering av et sentrumsneert
boligomrade pa Vegarshei. Det planlagte boligomradet ligger pa gnr 36 bnr 15 og har
avkjgring fra FV 416. Planleggende firma er Steerk & Co.

Generell informasjon om planomradet og premissene for videre planarbeid omtales i vedlagt
planinitiativ, omtalt av planleggende firma Steerk & Co. Innholdet til planinitiativet er
gjennomgatt i oppstartsmatet og gjentas ikke i dette referatet.

Planomrade og boligtype

Foreslatt planavgrensning faglger eiendomsgrensene og samsvarer i hovedsak med
boligformalsgrensene (inkl. hensynssone langs tiennene) i overordnet kommuneplan, men
med avvik nordvest i planomradet (r@d ring pa kartutsnittet her nede: areal mellom dagens
adkomstvei mot masseuttak og Storelva).

Foreslatt planavgrensning

S

@
\’( VEGARSHEI

-levende og inkluderende




Her foreslar forslagsstiller en utvidelse av boligformalet. Steerk & Co har laget/vist en grov
skisse av mulig utnyttelse av arealet (beliggenhet tomter og infrastruktur). Planomradet
grenser i gst mot noen boliger og ledige boligtomter som er en del av reguleringsplan
Ljgstad. Det har veert kontakt med disse direkte naboene.

Det er i hovedsak tenkt smahusbebyggelse i omradet (eneboliger og tomannsboliger).
Muligens kombinert med noen fa tomter til konsentrert smahusbebyggelse, som vurderes i
planprosessen.

Hovedadkomst fra boligfeltet og gang- og sykkellgsning boligfeltet mot sentrum:
Statens Vegvesen og Vegarshei kommune har i sommer 2018 gitt sine synspunkter
angaende gang- og sykkellgsning (vises til SVV sin tidligere tilbakemelding). Pa grunn av
bratt og utfordrende terreng lenger gstover, er det en utfordring & lage hovedadkomst inntil
boligfeltet lenger gstover. Forslagsstiller / planleggende firma foreslar & opprettholde dagens
hovedadkomst fra fylkesvei. | planforslaget ma det tas hensyn til at hovedadkomstvei knyttes
til dagens GS-vei langs Fylkesveien og inn mot Sagafeltet pa en best mulig mate og slik at
det er tilrettelagt for at ungas mest mulig at myke trafikanter bruker kjgreveien og kjgrebroen
som snarvei mot sentrum.

Kommunen bemerker at det i tillegg ber det vurderes (sammen med SVV) om det er gnskelig
med trafikksikkerhetstiltak (fartsdump/nedsatt hatighetsgrense/gangfelt osv.) og utvidelse av
dagens GS-vei langs fylkesvei 416.

Friluftsinteresser og byggeforbud rundt tjennene
Boligomradet grenser mot omrader som har betydelige (sentrumsnaere) friluftsverdier. Viktig
at dette ivaretas i planlegging av boligfeltet. Ved & benytte og ta hensyn til disse verdiene,
aker ogsa boligfeltets attraktivitet. Dette gjelder blant annet:
- Tilgjengelighet/framkommelighet av tursti opp mot Rasfjell
- Tilgjengelighet til og rundt @vre og Nedre Korsdalstjenna for allmenheten
- Unnga privatisering av friluftsomrader / strandsone ved Storelva og rundt tiennene
- Vurdere muligheter for en felles oppholdsplass / aktivitetsomrade (som ble
foreslatt av planleggende firma)

Planleggende firma gnsker & vurdere justering av byggeforbudssone i planprosessen, for &
oppna en mer naturlig og hensiktsmessig avgrensing mellom friluftsformal og boligformal,
uten at det bergrer friluftsinteressene som overnevnt.

Vann- og avlgpslgsning og strem

Teknisk drift har gitt tilbakemelding tidligere om hvordan boligfeltet kan knyttes til det
kommunale vann- og avlgpssystem og -nettet. | prosessen vurderes det om kommunen pa
sikt vil overta VA-nettet i boligfeltet og om det er gnske om utbyggingsavtaler. Kommunen
(teknisk drift) og planleggeren/ utbyggeren samarbeider i planprosessen i forbindelse med
videre vurdering / planlegging / utbygging av VA-nettet (avtaler og premisser). Kommunen og
utbyggeren/planleggeren bgr ogsa tidlig i prosessen vurdere sammen om hvilke andre
elementer det skal samarbeides om / settes krav pa: veibelysning, fiber mm.

Utbyggeren / Steinar Sunde har hatt kontakt med Agder Energi i forbindelse med strgm.

Andre momenter

- Kulturhistoriske undersgkelser: Staerk & Co har tatt kontakt med fylkeskommunen i
forbindelse med eventuelle krav om kulturhistoriske undersgkelser i omradet. Dette er
ikke avklart enna.




- Masseuttak: Det er ikke gnskelig med boligbebyggelse i naerheten av masseuttak i drift.
Drift i masseuttaket er tillatt fram til medio 2023 (kommunens vedtak fra 2013), men det
vurderes tidligere avvikling. Hvis det blir boligbygging i omradet fer masseuttaket
avvikles, ma det i videre planlegging vurderes/omtales hvordan det tas hensyn til stgy fra
masseuttak og tungtransport.

- Miljgaspektet: Anbefaling fra kommunen om a ta med miljghensyn i planlegging: for eks.
tilrettelegge for at det er mulig med hjemmelading (av el-bil), miljgvennlige boliger (?)
oSV.

- Stay fra Fylkesveien. Det vurderes i planprosessen.

Referent: Chantal van der Linden, planradgiver, Vegarshei kommune



