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Motebehandling
Ordfarer Kjetil Torp, KrF, ble erkleert inhabil jfr. Fvl. § 6a
Det var ikke innkalt vara i saken.

Varaordfgrer Gunn Mari Olsen, H, tradte inn som ordfarer.

Planradgiver Chantal van der Linden redegjorde for saken.

Votering: Enstemmig

Planutvalget vedtak

Etter Lov om planlegging og byggesaksbehandling §12-14 vedtas falgende mindre

endringer av

Reguleringsplan for Vegarshei Sentrum, som beskrevet i dette saksframlegget:

1. Gang- og sykkelvei mot og —bro over Storelva (fylkesvei 416) legges inn i

reguleringsplanen

wn

sngproduksjonsanlegg

ook

bestemmelser

7. Fjerne byggegrense ved nytt bygg VSA (opprydding etter tiltak)

Staysone (sngproduksjonsanlegg) legges inn i planen
Tilleggsareal boligtomt Djuptjennhaugen
Myrvang sentrumsutviklingsprosjekt: lavebygning og mateplass. Endring av

Omlegging gang- og sykkelvei og utvidelse parkeringsplass ved Forsamlingshuset
Utvidelse av planomradet i forbindelse med asfaltert rulleskibane og
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Mindre endringer reguleringsplan Vegarshei Sentrum

Radmannens forslag til vedtak

Etter Lov om planlegging og byggesaksbehandling 812-14 vedtas fglgende mindre endringer
av
Reguleringsplan for Vegarshei Sentrum, som beskrevet i dette saksframlegget:

1. Gang- og sykkelvei mot og —bro over Storelva (fylkesvei 416) legges inn i
reguleringsplanen

2. Omlegging gang- og sykkelvei og utvidelse parkeringsplass ved Forsamlingshuset

3. Utvidelse av planomradet i forbindelse med asfaltert rulleskibane og
sngproduksjonsanlegg

4. Stgysone (sngproduksjonsanlegg) legges inn i planen

5. Tilleggsareal boligtomt Djuptjennhaugen

6. Myrvang sentrumsutviklingsprosjekt: lavebygning og mateplass. Endring av bestemmelser
7. Fjerne byggegrense ved nytt bygg VSA (opprydding etter tiltak)

Vedleqq:
Fylkesmannen 1. uttalelse - Endring av reguleringsplan for Vegarshei sentrum

Fylkesmannen Tilleggsuttalelse - Endring av reguleringsplan for Vegarshei sentrum_sng
kulturminnevern Fylkeskommune_uttalelse endringer reguleringsplan Vegarshei sentrum
Kommuneoverlege_ uttalelse reguleringsplanendringer Vegarshei sentrum

VSA innspill mindre endringer reguleringsplan Vegarshei sentrum_sng

sluttrapport stagyanalyse Kjgrkeliheia_20.12.18_Sinus AS

Dokumenter:
Gjeldende requleringsplan for Vegéarshei Sentrum (klikk p& denne linken)

Aktuelt lov og regelverk:
Lov om planlegging og byggesaksbehandling

Foreslatte endringer

Det gjelder sju endringer: fire av disse endringene gjelder ‘opprydding/gjennomfgring etter
tidligere vedtak (dispensasjon, byggetiltak og/eller kommuneplan)’ og tre gjelder nye
endringer (= nr 4, 5 og 6):

1. Gang- og sykkelvei og —bro over Storelva (fylkesvei 416)

2. Omlegging gang- og sykkelvei og utvidelse parkeringsplass ved Forsamlingshuset
3. Utvidelse av planomradet i forbindelse med asfaltert rulleskibane m. vannuttak for
sngkanoner

4. Stgyanalyse skilgype og skibakken

5. Tilleggsareal boligtomt Djuptjennhaugen

6. Myrvang sentrumsutviklingsprosjekt: lavebygning og mgteplass: endring av
bestemmelsene

7. Fjerne byggegrense ved nytt bygg VSA: opprydding etter tiltak

Endringene og konsekvenser per foreslatt endring omtales heretter.
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https://www.vegarshei.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/reguleringsplaner-planarbeid-og-kommuneplan/gjeldende-reguleringsplaner-etter-1985/

Tilbakemeldinger/uttalelser etter forhdndsvarslingen

| henhold til pbl. 8 12-8 er det sendt ut en varsling om endring av reguleringsplan for
Vegarshei Sentrum den 3-12-2019 (med opprinnelig frist den 31. desember 2019). Fristen
ble utsatt til 7. januar 2020 etter anmodning fra Fylkesmannen i Agder. Fylkesmannen
papekte i sin farste uttalelse manglende informasjon om og vurdering av konsekvenser fra
(stay fra) sngproduksjonsanlegg. Kommunen ettersendte denne informasjonen og
Fylkesmannen kom deretter (den 24.01.20) med en tilleggsuttalelse.

Som falge av at Aust-Agder Fylkeskommune var midt i en sammenslaingsprosess med Vest-
Agder, rakk de ikke a gi en uttalelse far den 7. januar og ble det satt en ny haringsfrist (24.
januar 2020). Planutvalgets behandling av saken ble dermed ogsé utsatt fra 14. januar til 11.
februar 2020.

Uttalelser / tilbakemeldinger som har kommet inn etter forhandsvarslingen:

- Vegarshei Ski- og Aktivitetssenter (20.12.2019)

- Fylkesmannen i Agder (7.1.2020)

- Kommuneoverlege (17.1.2020)

- Fylkesmannen i Agder, tilleggsuttalelse ang. stgy fra sngproduksjon (24.1.2020)
- Agder Fylkeskommune: kulturminnevern (24.1.2020)

- Agder Fylkeskommune: samferdsel (30.1.2020)

Uttalelser ligger vedlagt og ligger innarbeidet under hver enkelte endring her nede:

1. Gang- og sykkelvei og -bro over Storelva (fylkesvei 416)

Forslagstiller: Vegarshei kommune

Sted: Vegarshei sentrum, fylkesvei 416, bro over Storelva

Formdl med endring: med hjemmel i vedtatt ny kommuneplan (5. november 2019, sak
19/111) tilrettelegges for framtidig gang- og sykkelvei og —bro vest for og over Storelva.

Beskrivelse og vurdering av endringen
Se kartutsnittene lenger ned.

Dagens fortau langs fylkesvei 416 gar over i Sagaveien ved Hovet/Forsamlingshuset og
kommer ut pa Fylkesveien pa gstsiden av Storelva. Sagaveien fungerer bra som gang- og
sykkelvei men allerede i dag oppleves det ‘lekkasje’ av myke trafikanter over kjgrebro/-vei
(Fylkesvei 416). Vegarshei kommune legger til rette for gkt bosetting pa gstre side av
Storelva: Framtidige boligomrader i Tjennheia og Kvennasen (nord for Sagafeltet) har plass
til mange nye boenheter i framtiden. Dette utlgser gkt trafikk (bade fra myke trafikanter og fra
kjgrende) langs fylkesveien.

Andre forhold kan ogsa bidra til gkt trafikk pa fv 416 i framtiden:
e fv 416 blir korteste tilfarselsvei til ny E18 (Moland / Akland)
o fv 416 kan i enkelte tilfeller fungere som omkjgringsvei for E18

For a legge til rette for en framtidig gang- og sykkelveilgsning er denne gang- og
sykkelbroen, samt forlengelse av gang- og sykkelveien fra innkjgrselen ved Sagaveien mot
Storelva regulert inn i kommuneplanens arealdel. Denne vedtatte endringen viderefares na i
reguleringsplan for Vegarshei sentrum.
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Planendringen har veert konsekvens utredet i rullering av kommuneplanen. Ny gang- og
sykkelvei ligger pa fylkeskommunes grunn.

Innspill / uttalelser etter forhandsvarslingen og kommunens kommentar

o Agder Fylkeskommune (samferdsel)

v For ordens skyld gjar vi dere oppmerksom pa at det sannsynligvis er behov for mer areal
enn det som forslaget viser. Arsaken er at forslaget ikke viser framtidig sideareal langs
gs-veg eller at det kan veere behov for a etablere graft mellom gang- sykkelvegen og
vegen pa omtrent 3 meter, med tanke pa framtidig vintervedlikehold, og at de myke
trafikantene skal unnga vannsprut fra vegen. Vi vil derfor anbefale at dere legger inn et
starre areal til framtidig gs-vegnett.

Kommunens kommentar
Dette falges opp og redigeres pd plankartet

v Endringen vil gi noen myke trafikanter en omveg i forhold til dagens situasjon. Vi far
ingen opplysninger om atkomst til parkeringsplassen, men antar at den gar via kommunal
veg. Dere bgr som et minimum regulere inn areal for de myke trafikantene fra kryss
kommunalveg-fylkesveg og fram til parkeringsplassen i nord, slik at trafikkbildet blir mer
lesbart for de minste trafikantene/ skolelevene.

Kommunens kommentar
Dette falges opp og redigeres pa plankartet der hvor hensiktsmessig

v" For ordens skyld burde det veert et rekkefalgekrav som tydeliggjer at parkeringsplassen
ikke kan etableres fgr gang- sykkelvegen er lagt om.

Kommunens kommentar
Dette avtales med grunneieren / tiltakshaveren (Guds Menighet). Vi ser ikke behov for a ta
det inn i bestemmelsene.

Endringer i plandokumentene

Det blir ingen endringer i bestemmelsene. Kartendringer blir som skissert pa neste side, med
forlengelse av dagens gang- og sykkelvei mellom Sagaveien og Storelva og en bro til myke
trafikanter over elva. Merknader fra fylkeskommunen (samferdsel) ivaretas.

Endringene vist pa kartutsnittet henger sammen med endringen som omtales under neste
punkt 2: ‘omlegging gang- og sykkelvei og utvidelse parkeringsplass ved Forsamlingshuset’.

Plansituasjon far endring:
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Plansituasjon etter endring:

L}

Samlet har denne endringen en positiv konsekvens for samfunnet.

2. omlegging gang- og sykkelvei og utvidelse parkeringsplass ved Forsamlingshuset
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Forslagstiller: Guds Menighet Gnr./bnr. 42/275 Formal med endring: utvidelse
parkeringsplass sarast for Forsamlingshuset (omradet markert med P pd kartutsnitt under
punkt 1).

Beskrivelse og vurdering av endringer

Gang- og sykkelveien legges sgrover mot fylkesveien 416 jamfar kartutsnitt under punkt 1.
Rosa omrade omradet satt av til tjienesteyting (= parkeringsplass til Forsamlingshuset)
utvides litt lenger sgrover. Gang- og sykkelveien kommer dermed over kommunens vann- og
avlgpskummer som gjgr disse lettere tilgjengelige for vedlikehold om vinteren (gang- og
sykkelveien brgytes av Fylkeskommunen).

| forhold til dagens lgsning for fotgjengere og syklende har endringen ingen negative
konsekvenser. Dagens lgsning er at fotgjengere og syklende fortsetter pa Sagaveien, hvor
de krysser Storelva lenger nordover. Forskyving av gang- og sykkelvei mot fylkesvei 416 er
en fordel i forhold til framtidig forlengelse av gang- og sykkelvei mot (framtidig bro over)
Storelva: regulert gang- og sykkelvei fra Myrakrysset fram til broen over Storelva far dermed
en mer sammenhengende rett strekning langs fylkesveien. Sa lenge det ikke finnes gangbro
over Storelva, benyttes Sagaveien av syklende og fotgjengerne.

Rett pa utsiden av framtidig gang- og sykkeltrase ligger 2 kummer (vann- og avlgp). Disse
bergres ikke av tiltaket.

Endringer i plankart

Se kartutsnitt under punkt 1 (forrige side). Veiformal byttes ut med utbyggingsformal (trekant
med ‘P’ pa kartutsnitt under punkt 1). Utbyggingsformalet (parkering) kommer ikke naermere
fylkesveien enn reguleringsplanens byggegrense (=15 meter fra midt veien). Ingen endringer
i bestemmelsene.

Samlet har denne endringen en naytral konsekvens for samfunnet. Endringen har ingen
gkonomiske konsekvenser for kommunen. Det er forslagstilleren (Guds Menighet) som tar
kostnader for omlegging av gang- og sykkelvei.

3. Utvidelse av planomradet i forbindelse med asfaltert rulleskibane m. vannuttak for
sngkanoner

Forslagstiller: Vegdrshei Ski- og aktivitetssenter
Gnr./bnr. 42/11 og 42/3
Formal med endring: tilrettelegging for asfaltert rulleskibane og sn@produksjon langs skigype

Beskrivelse og vurdering av endringen

Etter sgknad fra tiltakshaveren ‘Vegarshei Ski- og Aktivitetssenter’ har kommunen den
14.5.2018 (delegert vedtak nr. 17/18) gitt dispensasjon fra kommuneplanen i forbindelse med
etablering av asfaltert rulleskibane og vannuttakspunkter for sngkanoner (gnr. 44, bnr. 25 og
3) i eksisterende lyslgype sgrvest for fotballbanen. Denne skal blant annet brukes i
forbindelse med trening i skiskytteranlegget og til langrennstrening og til rulleskitrening nar
det ikke er sng. Starstedelen av etablert rulleskibane ligger i gjeldende reguleringsplan for
sentrum med idrettsformal.
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Asfaltert rulleskilgype har en lengde pa omtrent 2 kilometer. Langs traseen er det etablert
vannuttakspunkter til sngproduksjonslanser (punktene er vist pa hgyre kartutsnitt).
Starstedelen av traseen ligger innenfor reguleringsplan for sentrum men omtrent 320 meter
ligger utenfor reguleringsplanen og ma likt resten av rulleskilgpet reguleres til idrettsformal.

Arealet er pa ca. 13 dekar og ligger i kommuneplanen med LNF-formal (landbruk, natur,
friluft).

Arealet grenser direkte mot reguleringsplan for Vegarshei Sentrum og derfor er det
hensiktsmessig & utvide eksisterende reguleringsplan for Vegarshei sentrum med dette
idrettsarealet. Det gjelder omregulering av LNF-formal (i kommuneplanen) til idrettsformal i
reguleringsplanen hvor foreslatt arealformal allerede er i trdd med dagens bruk (eksisterende
ski- og lyslgype). Arealet vises pa de to kartutsnitt pa neste side: utvidelsen er markert med
rad pil.

7 Iy

)
- =

ved rgd pil

Utsnitt av plankart for reguleringsplan sentrum med foreslatt utvidelse av idrettsomrade

Konsekvensvurderingen er allerede gjort i forbindelse med dispensasjonsbehandlingen tidligere.
En oppsummering her nede:

Samfunnsnytte og folkehelse: En rulleskilaype med fast dekke er nyttig for bade
allmennheten og

s@ker, og anses ikke & ha noen negativ virkning for samfunnet og fremtidige generasjoner.
Det

pekes derimot pa det positive ved tiltaket som kan bidra til at rulleskilgpere kan legge sin
ferdsel

bort fra trafikkert vei, og derigjiennom gke trafikksikkerheten. | tillegg vil en papeke det
positive med

a tilrettelegge for trening og fysisk aktivitet.
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Landskapsbildet: Asfaltering av rulleskilaype er en oppgradering av eksisterende lyslgype.
Arealet er i dag LNF-omrade og ligger i bakkant/vest for boligfeltet Djuptjennhaugen.
Omradet har blitt benyttet til idrettsformal i arevis. Tar en dette i betraktning, kan en si at
hovedtrekkene i landskapet opprettholdes, og at omsgkte tiltak er i trdd med eksisterende
bruk.

Naturvern: Lyslgypa er etablert i naturmark og tiltaket ma dermed ogsa vurderes etter
Naturmangfoldloven, der det fremgar av lovens § 7 at prinsippene i lovens §8§ 8-12 skal
legges til grunn som retningslinjer for offentlig beslutningstaking. Naturmangfoldlovens § 8
omhandler kunnskapsgrunnlaget.

Omradet er sjekket ut i forhold til DNs Naturbase, MiS (miljgregistrering i skog),
artsdatabanken og kulturminnesgk, og det er i disse basene ikke gjort registreringer som er i
konflikt med omsgkte formal. Kunnskapsgrunnlaget for omradet vurderes som godit.

Friluftsliv: Utvidet areal ligger i et omrade som er avsatt til ‘hensynssone for friluftsliv’ i
kommuneplanen. | kommuneplanen gjelder fglgende bestemmelser i hensynssonen som er
relevant for dette arealet:

e LNF(R)-sone der friluftsliv er dominerende. Innenfor disse omradene skal formal for
friluftsliv gis prioritet.

o Det skal seerlig tas hensyn til at tiltak ikke skal svekke adkomstmulighetene og at
omradene ikke disponeres slik at friluftslivet blir skadelidende eller far redusert
betydning.

Omregulering ang. bruk av arealet er ikke i konflikt med disse bestemmelsene: omradet er
tilrettelagt for idrett og friluftsliv: alle kan bruke anlegget til aktivitet og friluftsliv. Etter
omregulering til idrettsformal, kan hensynssone i kommuneplanen justeres.

Som nevnt over er arealet allerede benyttet til trenings- og frilufts-formal. Med andre ord vil
det ikke bli endringer i hvordan arealet benyttes med hensyn pa friluftsliv. En kan derfor ikke
se at tiltaket vil ha noe vesentlig innvirkning pa friluftslivet i dette omradet.

Vilt oq fisk:
En kan ikke se at tiltaket har negative konsekvenser for vilt og fisk.

Innspill / uttalelser etter forhandsvarslingen og kommunens kommentar

e Fylkesmannen i Agder
Fylkesmannen mener at en utvidelse av en reguleringsplan, med et omrade pa 13 daa, i
utgangspunkt ikke kan anses som en «mindre endring», og slik sett behandles som en
endring etter pbl. § 12-14 annet ledd. | likhet med kommunen, mener vi imidlertid at
endringen i liten grad synes a ville pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig, at
endringen synes a ikke ga utover hovedrammene i planen, og at den heller ikke ser ut til
& bergre hensynet til viktige natur- og friluftsomrader. Konfliktgraden her fremstar ogsa
som liten. Ut fra ovennevnte samt sakens historikk, har vi utover ovennevnte, ingen
vesentlige merknader til at aktuelt areal nd innlemmes i reguleringsplan for Vegarshei
Sentrum og reguleres til idrettsformal.

Endringer i plandokumentene
13 dekar med LNF formal i kommuneplanen er omregulert til idrettsformal i reguleringsplan
for sentrum pa grunn av at dette er den faktiske bruken av omradet per i dag.
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Bestemmelsene for areal med idrettsformal er ikke endret.

Samlet har denne endringen en positiv konsekvens for samfunnet.

4. Stgyanalyse skiloype og skibakken

Forslagstiller: VVegarshei Ski- og Aktivitetssenter / Vegarshei kommune
Gnr./bnr. Staykilder: 42/25, 42/294, 42/173
Formél med endring: hensyn til stay fra sngproduksjon i slaldmbakken og ved lyslaypa

| hgst 2018 har SINUS AS (na ‘Brekke & Strand Akustikk AS’) pa oppdrag av Vegarshei
kommune, Vegarshei Ski- og Aktivitetssenter (heretter VSA) og to grunneiere laget en
stgyanalyse i forbindelse med:

- nytt sngproduksjonsanlegg (shglanser) ved lyslaype sgrvest for fotballbanen (angitt med
‘langrenn’ pa vedlagt kart)

- eksisterende og nytt sngproduksjonsanlegg i slalamsbakken langs skiheisen og i skiparken
(angitt med ‘hovedbakke’ og ‘skipark’ pa vedlagt kart)

- framtidig hopp- og skianlegg i Molandsdalen. (angitt med ‘hoppbakke’ pa vedlagt kart)

De farste to nevnte anleggene bergrer reguleringsplan for sentrum. Tiltakshaveren for
sngproduksjonsanlegg (=staykilde) er Vegarshei Ski- og Aktivitetssenter.

Plan og bygningsloven og Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging", T-1442:2016" ligger til grunn for utarbeidet stgyrapport og de foreslatte
planendringene.

| tillegg er disse veilederne brukt i forbindelse med vurderingen:

Veileder for ‘stayvurdering ved etablering av naeermiljganleqq, Helsedirektoratet, 2006’
Veileder: ‘sngproduksjon, fra ide til virkelighet, kultur og kirkedepartement, 2004’
Veileder ‘sngproduksjon og sngpreparering, Kulturdepartement, 2019’

Veileder ‘alpinanlegg, planlegging, bygging og drift’, kulturdepartement’
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Vurdering og avbgtende tiltak

Miljoverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging", T-
1442:2016" og stoyrapport fra SINUS AS

Gjeldende retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging er T-1442. T-1442 er
utarbeidet i trad med EU-regelverkets metoder og malestarrelser og er koordinert med
stgyreglene som er gitt etter Forurensingsloven og Teknisk forskrift til Plan- og
bygningsloven.

Dokumentnr.: Doknr side 10 av 23



T-1442 skal legges til grunn ved arealplanlegging og behandling av enkeltsaker etter Plan-
og bygningsloven i kommunene og i bergrte statlige etater. Den gjelder bade ved planlegging
av ny stgyende virksomhet og for arealbruk i stgysoner rundt eksisterende virksomhet.

Stgy fra sngproduksjonsanlegg er ikke omfattet av anbefalinger gitt i T-1442. | veilederen til
retningslinjene star: "Norge har ikke egne regler for stay fra idrettsanlegg. Det er opp til
kommunen & stille staykrav til denne type anlegg/virksomhet i plansammenheng, fortrinnsvis
gjennom bestemmelser i reguleringsplan. Kravsetting og ambisjonsniva bar vurderes konkret
i hvert enkelt tilfelle, ut fra kildens karakter og omgivelser og antatt/ beregnet stayniva.”

SINUS AS har i sin rapport sammenlignet med andre typer stgy: seerlig en kombinasjons av
‘stgy fra motorsportanlegg’ med ‘stay ved bygg- og anleggsprosjekter’. Generelt vises
stagyniva over 55dB med rad sone pa plankart og mellom 45dB og 55 dB med gul sone.

| den r@de sonen (med lydniva over 55dB) er hovedregelen at stgyfglsom bebyggelse (f.eks.
boliger og hytter) skal unngas, mens den gule sonen (mellom 45dB og 55 dB) er en
vurderingssone hvor ny bebyggelse kan oppfares dersom det kan dokumenteres at
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold. Omvendt vil etablering av stayende
virksomhet, som forarsaker at stgyfglsom bebyggelse blir liggende i staysonene, kunne bli
palagt & gjgre steydempende tiltak.

Sinus AS (og Vegarshei kommune) tok fglgende som utgangspunkt for maksimalt tillatt
lydniva fra sngkanoner/-lansene og samsvarer med tabell 4 i retningslinje for behandling av
Stay i arealplanlegging T-1442:

- 60 dB pa dags- og kveldstid (kl. 7 — kl. 23)
- 45 dB pa natta (kl. 23 — k1.7)

(Se vedlagt stayanalyse fra SINUS AS for flere detaljer)
For arbeider om natten (bygg og anlegg) sier retningslinjene for gvrig falgende:

Stoyende drift og aktiviteter bar normalt ikke forekomme om natten. Dersom det i spesielle
tilfeller tillates avvik fra dette, og staygrensen i Tabell 4 overskrides, gjelder regelen om
varsling, kapittel 4.4. Awvik bor bare tillates dersom nattarbeidene er kortvarige.
Stoygrensen kan da heves fra 45 til 50 dBA for mindre enn 2 ukers drift og til 55 dBA for
mindre enn 1 ukes drift. Maksimalt stayniva, LAFmax, i nattperioden bar ikke overskride
grensen for ekvivalentniva med mer enn 15 dB.

Sinus skrev for gvrig i sin rapport at ‘de tolker at "spesielle tilfeller" (hvor stayniva i
nattperioden kan overskrides) innebzer jobb som ikke kan utfgres pa dag- eller kveldstid pga.
samfunnsmessige konsekvenser. Dersom nattarbeid tillates og anbefalte grenseverdier
overskrides ma berarte naboer varsles iht. kapitel 4.4 | T-1442 (side 18)".

Konsekvenser for beboerne med bolig innenfor staysonen

Rapporten ‘Kjarkeliheia skianlegg Vegarshei kommune, stay fra sngproduksjon, datert
20.12.2018’ ligger vedlagt. En oppsummering av konsekvensene for beboerne rundt
skianleggene:

Akseptable grenseverdier for stay fra snglansene/-kanoner i alle omrader (generelt) er:
- 60 dB pa dags- og kveldstid (kl. 7 — kl. 23)
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- 45 dB pa natta (kl. 23 — kL.7)
Disse grenseverdiene tas inn i planbestemmelser.

Snaproduksjonsanleqq (= faste uttakspunkter med lanser) langs skilgype (omrade ‘langrenn’
pa kart) er nytt: lansene tas for fgrste gang i bruk na i vinter (2019/2020) (ikke brukt enna
pga. manglende kuldeperioder). Angaende stgy fra disse lansene ved skilaype (angitt med
‘langrenn’ pa kartet), ligger omtrent 25 boliger i et omrade med et stgyniva mellom 45 dB og
55 dB (gult pa kart), 4 boliger i sonen med stgyniva mellom 55 dB og 60 dB (radt pa kart) og
1 bolig hvor grenseverdien pa 60dB overskrides (mgrkeradt pa kartet). | tillegg ligger 7 ledige
tomter i gul sone (angitt med bla ring pa plankartet).

Konklusjon for dette omrader (med utgangspunkt i de akseptable grenseverdiene):
- Ved drift pa dags- og kveldstid (kl. 7 — kl. 23): bergres 1 bolig (> 60dB)
- Ved drift pa natta (kl. 23 — kI.7): bergres omtrent 29 boliger (> 45dB)

Snagproduksjonsanleqq langs skiheisen i eksisterende slalambakke (omrade ‘hovedbakke’ pa
kart) er ogsa nytt, men det har veert sngproduksjon her i mange ar med bruk av mobile
sngkanoner / lanser. Angaende stay fra de nye lansene i eksisterende slalambakke (angitt
med ‘hovedbakke’ pa kartet), er det 4 boliger (mellom idrettshallen og Klokkartunet) som
ligger i stgysonen med lydniva mellom 45 dB og 55 dB (gult) og ingen i rgdt sone (over
55dB).

Konklusjon for dette omrader (med utgangspunkt i de akseptable grenseverdiene):
- Ved drift pa dags- og kveldstid (kl. 7 — kl. 23): bergres ingen bolig (> 60dB)
- Ved drift pa natta (kl. 23 — kl.7): bergres ingen bolig (> 45dB)

Sngproduksjonsanleqq i skiparken, nord for eksisterende slalambakke (omrade ‘skipark’ pa
kart) gjelder mobile sngkanoner. Angaende stay fra sngproduksjon i dette omradet, berares
4 boliger (st for skiparken) om natta med et stgyniva mellom 45 dB og 60 dB. P& dags- og
kveldstid bergres ingen (ut fra de akseptable grenseverdiene).

Konklusjon for dette omrader (med utgangspunkt i de akseptable grenseverdiene):
- Ved drift pa dags- og kveldstid (kl. 7 — kl. 23): bergres ingen bolig (> 60dB)
- Ved drift pa natta (kl. 23 — k1.7): bergres 4 boliger (> 45dB)

Oppsummert: antall boliger bergrt uten driftsbegrensninger / avbgtende tiltak

Steykilde/lomrade (se | Antall boliger bereort Antall boliger bergrt

vedlagt kart) ved drift pa dags- og | ved drift pa natta
kveldstid

Langrenn 1 29

Hovedbakke 0 0

Skipark 0 4

Totalt 1 33
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Avbgtende tiltak

1. Begrenset drift pd natta

Pa grunn av at 33 boliger (og 7 framtidige nye boliger) blir stayutsatt ved nattdrift, tillates det i
utgangspunkt ingen nattdrift.

Sngproduksjon foregar i sveert korte perioder per ar og ved optimale forhold bar
sngproduksjon kunne forega i en hel degnperiode. Basert pa erfaring forventer VSA at det
kan bli 2 til 5 dager i aret med sngproduksjon per omrade. | slalambakken har dette veert
praktisert i mange ar. | skilgype og skiparken ikke.

Generelt gjelder at stgy i boligomrader ikke skal overstige 45 dB i perioden kl. 23 - kl. 07
(nattestid). Pa grunn av at 33 boliger (og 7 framtidige nye boliger) blir stgyutsatt ved nattdrift,
tillates det i utgangspunkt ingen nattdrift men vil kommune gjgre et unntak for maksimal 7
netter i aret, pa bakgrunn av det som star i retningslinje T-1442 om ‘unntaket for arbeider om
natten’ (bygg og anlegg).

Stoyende drift og aktiviteter bar normalt ikke forekomme om natten. Dersom det i spesielle
tilfeller tillates avvik fra dette, og staygrensen i Tabell 4 overskrides, gjelder regelen om
varsling, kapittel 4.4. Awvik bor bare tillates dersom nattarbeidene er kortvarige.
Stoygrensen kan da heves fra 45 til 50 dBA for mindre enn 2 ukers drift og til 55 dBA for
mindre enn 1 ukes drift. Maksimalt stayniva, LAFmax, i nattperioden bar ikke overskride
grensen for ekvivalentniva med mer enn 15 dB.

| planbestemmelsene legges inn falgende nye bestemmelser for ‘hensynssone stay fra
sngproduksjon’:

Stay i boligomrader skal ikke overstige:

0 60 dB i perioden kl. 07- kl. 23 (dag- og kveldstid)

0 45 dB i perioden kl. 23 - kl. 07 (nattestid).

Unntak fra disse kravene: | inntil 7 netter per omrade, per vintersesong, kan snaproduksjon
paga med inntil 55 dB i boligomrader under vilkar at berarte husstander varsles av
tiltakshaveren ved nattdrift.

2. Krav om vurdering av avbgtende byggetekniske tiltak ved etablering av nye boliger / bygg

Ved etablering av nye boliger innenfor gul og rad sone (7 ledige tomter pa Djuptjennhaugen)
kan utbygger / eier vurdere avbgtende (byggetekniske) tiltak. For eks: soverom pa stille side
/ vinduer med lydisolasjon. Foreslatt bestemmelse:

Ved etablering av nye boliger (i Djuptjennhaugen 1V og Kjarkelihiea) som blir beliggende
tilgrensende til skianlegget (skilaype og skipark) bar tiltakshaver vurdere & giennomfare
avbgtende (bygningstekniske) tiltak for staydemping ut over standardkravet i teknisk forskrift
(«lydklasse C - ref. NS 8175»). En bgr ogsa vurdere a plassere soverom og rom som gnskes
skjermet for lyd, pa motsatt side av skianlegget.
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3. Krav om bruk av stillegdende (mobile) sngkanoner i skiparken

| bestemmelsene stilles det:

Krav om bruk av stillegaende viftekanoner (maks. 100dB) om natta i omradet ‘skipark’ og pa
toppen av Kjarkeliheia.

Noen (eldre) mobile viftekanoner som VSA har i bruk, har et lydniva pa 110 dB. VSA kjgper
nye viftekanoner pa kort sikt med laver lydniva (maks. 100 dB). Det stilles krav i
bestemmelsene at kan disse skal brukes i skiparken ved nattdrift. Resultat er vist her nede
pa kartet: ingen i bade framtidig og naveerende boligomrade berares lenger av stgy mer enn
55dB (re@d sone) i maksimal 7 netter per sesong. 2 boliger ligger i gul staysone (45dB).

LT,

Stay ved bruk viftekanoner 100 dB
~ et O SR

J N

Oppsummert: antall boliger bergrt med driftsbegrensninger / avbgtende tiltak

Steykildelomrade (se Antall boliger bergort ved Antall boliger berort ved

vedlagt kart) drift pa dags og kveldstid | drift om natta (i maks. 7
netter)

Langrenn 1 29

Hovedbakke 0 0

Skipark 0 2

Totalt 1 31

Beboerne: informasjon, tilbakemeldinger og varsling av nattdrift

Informasjonskveld

Sa lenge sngproduksjon i dagens slalambakke har veert i drift, har VSA og kommunen aldri
hatt klager om stay. | forbindelse med ny sngproduksjonsanlegg (snglansere) langs skilgype,
har VSA (i samarbeid med kommune) avholdt en informasjonskveld den 18. desember 2019
hvor 60 husstander rundt skianleggene ble invitert gjennom vedlagt brev. Formal med
kvelden var & gi informasjon om nytt anlegg, om stay fra anlegget og om foreslatt endring av
reguleringsplan (bestemmelser) som omtalt i dette brevet. Bade i mgtet og i perioden etter
matet, fram til haringsfrist 31. desember (forhandsvarsling om planendring), har ingen
kommet med tilbakemelding, spagrsmal eller klager om (stay fra) nytt sngproduksjonsanlegg.
VSA fikk derimot flere tilbakemeldinger fra beboerne om at de haper at sngproduksjonen kan
settes i gang sa snart som mulig.
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Kommunen har altsa gitt innbyggerne mulighet a stille sparsmal / komme med innspill
etter forhandsvarslingen. I tillegg har VSA avholdt informasjonsmeate i samarbeid med
kommunen.

Varsling ved nattdrift

Vegarshei Ski- og Aktivitetssenter varsler bergrte beboere ved nattdrift (jamfar kapitel 4.4 i
retningslinje T-1442 ) via mobilmelding. | den forbindelsen har de sendt et brev den 16.
januar til alle beboere rundt skianleggene (se vedlegg). Varsling ved nattdrift er et krav i
bestemmelsene.

Andre skianlegg

SINUS AS har i sin vurdering sett pa stayvurderinger i andre skianlegg. Vegarshei kommune
har sett pa andre vedtatte reguleringsplaner (szerlig bestemmelser) hvor stgy fra
sngproduksjonsanlegg er et tema. Likevel er det vanskelig & sammenligne skianlegget pa
Vegarshei med andre. Det finnes en del reguleringsplaner for andre skianlegg, som stiller
fa/ingen krav i forhold til stay. Noen har kun fatt utarbeidet en stgyanalyse uten at det er
innarbeidet i reguleringsplanen.

To aktuelle eksempler vi har sett pa:

Raelingen kommune: gjeldende bestemmelser for skianlegg Marikollen

Stay i boligomrader skal ikke overstige LpAeq 50 dB i perioden 07.00 — 19.00.
Stay i boligomrader skal ikke overstige LpAeq 45 dB i perioden 19.00 — 23.00.
Stay i boligomrader skal ikke overstige LpAeq 40 dB i perioden 23.00 — 07.00.

Unntak fra disse kravene:

I inntil 10 dagn per ar, kan sngproduksjon paga med inntil LpAeq 60 dB for neermeste
boligomrader hele dagnet. I tillegg kan sngproduksjon paga i inntil 15 degn med stay inntil
LpAeq 45 dB for naermeste boligomrader hele dagnet. For stay med rentonekarakter skal det
legges til 5 dB pa malt lydtrykkniva far sammenligning med st@ygrensen.

Eikesetra (Lier kommune)

Her er det utarbeidet en stgyanalyse av Reinertsen AS for blant annet sngproduksjon rundt
hyttebebyggelse. Vi kan ikke se at det er innarbeidet i bestemmelsene, men konklusjonen i
rapporten er:

Noe fritidsbebyggelse ligger innenfor staysone 50 pa kveldstid og innenfor 45 pa nattid. Vi vil
likevel peke pa at sngproduksjonen vil forega i sveert korte perioder pa hvert sted og at
st@ysonekartene representerer stayforholdene nér det er drift pa sn@kanonene. Kommunen
star ogsa fritt til & sette egne staygrenser for denne virksomheten.

Innspill / uttalelser etter forhdndsvarslingen og kommunens kommentar

¢ Vurdering kommuneoverlege
Kommuneoverlegen (Marita Cecilie Jargensen) kom med fglgende uttalelse:

Vedrarende punkt 4 i forhandsvarslingen om stay fra snaproduksjon i slalambakke/ved
lyslaype:

U.t. kan ikke se at det skal ga utover noen sin helse ved gkt stayniva inntil 7 dager i aret pa
nattestid, sa lenge beboerne blir informert om dette. Da har beboerne mulighet for &
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overnatte et annet sted eller bruke stayreduserende hjelpemidler som f.eks. arepropper.

U.t. mener at ved etablering av nye boliger innenfor gul og rad sone (7 ledige tomter pa
Djuptiennhaugen angitt pa kart med bla ring) kan og bar utbygger / eier vurdere avbatende
(byggetekniske) tiltak. For eks: soverom pa stille side / vinduer med lydisolasjon.

o Fylkesmannen i Agder manglede (i sin farste uttalelse) relevant dokumentasjon og
informasjon om saken. Det gjald falgende punkter:

o Savner seerlig en helsefaglig konsekvensvurdering fra kommuneoverlege.

o Savner ogsé informasjon om hva bergrte naboer mener om eksisterende sng-
produksjon, om det har vaert mange klager pa stgy mv.

o Det bgr innhentes informasjon/dokumentasjon om stgyforhold ved andre
tilsvarende anlegg. | kommunens vurdering av saken,

o Det ma legges vesentlig vekt pa hva de som faktisk blir utsatt for aktuelle stay,
mener om endringen.

Kommunen har ettersendt etterspurt informasjon og vurdering (som ogsa kommer fram i
dette saksframlegget) og fylkesmannen kom deretter med fglgende tilleggsuttalelse:

v" Vi mener det bar vurderes hvorvidt aktuelle endring bgr testes ut som en
prgveordning, f.eks. i et par sesonger (midlertidig dispensasjon), far man ev. foretar
en permanent endring av aktuelle plan.

Kommunens kommentar: Vi vil uansett teste ut i et par sesonger og kan etter behov
endre reguleringsplanen senere dersom det vises at bestemmelsene / hensynssonen ma
endres. Vi har en god og kontinuerlig dialog med skisenteret og beboerne.

Likevel mener vi at vi bar giennomfare planendringen na for & gjere innbyggerne og
potentiele kjgperne av tomter/boliger innenfor hensynssonen oppmerksom pa mulig stay
fra sngkanonene

v Videre mener vi det ma stilles strengere krav til avbgtende tiltak for nye boliger.
Herunder bgr foreslatte bestemmelse: «Ved etablering av nye boliger (...) bar
tiltakshaver vurdere a gjennomfare avbatende (bygningstekniske) tiltak (...)» endres
til: «(...) skal tiltakshaver giennomfare (...)». Herunder kan det stilles konkrete krav til
avbgtende tiltak, som f.eks. vinduer med lydisolasjon, som nevnt av
kommuneoverlegen. Vi mener det er vanskelig a stille krav om hvor de ulike rom skal
plasseres, men det bgr som et minimum sikres at nye boenheter far en slik plassering
og utforming at det er mulig & etablere soverom mot en stille side.

Kommunens kommentar:
Det gjelder kommunens forslag til denne bestemmelsen:

e Ved etablering av nye boliger (i Djuptjennhaugen IV og Kjagrkelihiea) som blir beliggende
tilgrensende til skianlegget (skilgype og skipark) ber tiltakshaver vurdere a gjennomfgre
avbgtende (bygningstekniske) tiltak for staydemping ut over standardkravet i teknisk
forskrift («lydklasse C - ref. NS 8175»). En bgr ogsa vurdere a plassere soverom og rom
som gnskes skjermet for lyd, pa motsatt side av skianlegget.

Ved etablering av en ny bolig ma tiltakshaveren uansett folge standardkravene i teknisk
forskrift, s& hensyn med den bestemmelsen som vi tok inn er a bevisstgjare de som

Dokumentnr.: Doknr side 16 av 23



bygger hus om at det pga. stay anbefales a vurdere EKSTRA tiltak UT OVER
standardkravene i teknisk forskrift.

Vi har hatt kontakt med fylkesmannen om dette: de mener at det bar vurderes & sette
ekstra krav om avbatende tiltak (for eks. vinduer med lydisolasjon / krav om soverom pa
stille side) for & sikre at de maksimal tillatte grenseverdiene i retningslinje for behandling
av stoy overholdes.

Kommunen vil vurdere a stille ekstra krav, men vil sjekke farst hva eventuelle juridiske
konsekvenser er ved a sette disse kravene: kan kommunen / skisenteret for eks. fa
erstatningsansvar i det tilfellet? Fylkesmannen kunne ikke umiddelbart svare pa det.
Derfor vil administrasjonen ta dette opp med en jurist f@r vi evt. tar inn en bestemmelse
om tilleggskrav. Deretter behandles den bestemmelsen gjennom en ny planendring.

v Vilegger vekt pd kommuneoverlegens vurdering, og den informasjon som
fremkommer om at verken kommunen eller VSA har mottatt negative
tilbakemeldinger eller klager fra bergrte husstander, verken knyttet til eksisterende
anlegg eller til aktuelle endring. Utover ovennevnte, har vi derfor ingen ytterligere
merknader til aktuelle endring.

e Vegarshei Ski- og Aktivitetssenter (tiltakshaver sngproduksjonsanlegg)

Vegarshei Ski- og Aktivitetssenter gnsker & utvide antall netter sngproduksjon fra 7 til 10
netter per omrade. Begrunnelse var at dersom en lager sng 2-3 netter nar det blir kulde i
november og deretter kommer det varme og regn. Deretter ma en lage ny sng i desember og
muligens igjen i januar i 2-3 netter. Da kan 7 dager i noen tilfeller veere for lite.

Kommunens kommentar:
Ifglge gjeldende retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging gjelder falgende :

‘maksimalt tillatt lydniva fra snokanoner/-lansene (tabell 4 i retningslinje for behandling av
Stay i arealplanlegging T-1442) er:

- 60 dB pé dags- og kveldstid (kl. 7 — kl. 23)

- 45 dB pa natta (kl. 23 — k1.7)

Dersom det i spesielle tilfeller tillates avvik fra dette, og staygrensen i Tabell 4 overskrides,
gjelder regelen om varsling, kapittel 4.4. Avvik ber bare tillates dersom nattarbeidene er
kortvarige.

Staygrensen kan da heves fra 45 til 50 dBA for mindre enn 2 ukers drift og til 55 dBA for
mindre enn 1 ukes drift.’

Ettersom det i dette tilfellet er snakk om at tillatt stgyniva heves til 55dB i noen bebygde
omrader, kan vi utfra retningslinjene ikke akseptere & gke antall netter fra 7 til 10 netter i
bestemmelsene og foreslar vi & beholde maks. 7 netter. | unntakssituasjoner hvor VSA
likevel ser behov for flere netter med sngproduksjon, kan det sgkes om dispensasjon.

Endringer i plankart og planbestemmelser
| plankartet legges inn en fysisk stgygrense pa 45dB og 55dB (jamfar rgdt og gult omrade
vist pa forrige side).
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| planbestemmelsene legges inn falgende nye bestemmelser for ‘hensynssone stay fra
sngproduksjon’:

e Stgy i boligomrader skal ikke overstige:
0 60 dB i perioden kl. 07- kl. 23 (dag- og kveldstid)
0 45 dB i perioden kl. 23 - kl. 07 (nattestid).

Unntak fra disse kravene: | inntil 7 netter per omrade, per vintersesong, kan sngproduksjon
paga med inntil 55 dB i boligomrader under vilkar at berarte husstander varsles av
tiltakshaveren ved nattdrift.

e Krav om bruk av stillegaende viftekanoner (maks. 100dB) om natta i omradet ‘skipark’ og
pa
toppen av Kjarkeliheia.

Samlet har denne endringen en positiv konsekvens for samfunnet: det bidrar til okt aktivitet,
trivsel, friluftsliv og folkehelse. Stay fra sn@produksjon er tatt hensyn til pa en god méte
giennom bestemmelser i reguleringsplanen og avtaler med beboere.

5. Tilleggsareal boligtomt Djuptjennhaugen

Forslagstiller: privat grunneier

Gnr./bnr. 42/216

Formal med endring: kjap av tilleggsareal (150m2) til boligtomt.

Beskrivelse og vurdering av endringen

| forbindelse med kjgp av et tilleggsareal til en eksisterende boligtomt omreguleres 150 m2
areal (blatt pa kartutsnitt) fra ‘annet veiformal’ til ‘boligformal’. Endringen har ingen negative
konsekvenser. Det er tilstrekkelig areal (annet veiformal) igjen mellom tomten og hovedveien
i boligfeltet (Kittilsmyrveien) i forhold til bragyting/veivedlikehold). Byggegrensen langs
kommunal vei er (standard) 15 meter fra midt vei.

Samlet har denne endringen verken positive eller negative konsekvenser for samfunnet.
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6. Myrvang sentrumsutviklingsprosjekt: lavebygning og mgteplass

Forslagstiller: Vegarshei kommune

Gnr./bnr. 42/11

Formal med endring: tilrettelegging for en framtidig mateplass og et
tettstedsutviklingsprosjekt i sentrumskjerne

For a kunne tilrettelegge for en framtidig mgteplass og et tettstedsutviklingsprosjekt i
sentrumskjerne vis-a-vis matbutikken, foreslar Vegarshei kommune a endre noen
reguleringsbestemmelser for dette omradet.

Beskrivelse oqg vurdering av endringer

Omradet har kombinert formal ‘bolig / forretning / kontor’ og er angitt pa plankart og
planbestemmelser med kode BFOK11. | samme omradet gjelder en hensynssone for
bevaring kulturmiljg som er vist pa plankartet med skravur og angitt med kode H570-08 pa
kart og i bestemmelsene.

Generelt gnsker Vegarshei kommune fortetting i sentrumsomradet og har kjgpt denne
eiendommen for noen ar siden for & skape mulighet til tettstedsutvikling i sentrums
kierneomradet. Eiendommen preges av et vaningshus og et gammelt lavebygg som
kommunen gnsker & gjgre om til et naeringsbygg (evt. kombinert med leiligheter) samtidig
som at bygninger beholder et visst laveuttrykk.

Etter & ha lyst ut en utbyggingskonkurranse var det Stolt Bygg AS (Arendal) som vant
konkurransen med vedlagt forslag (se skisse). | rad lavebygning er det tenkt en kombinasjon
av forretning og bolig og i det nye bebyggelse bak lavebygget er det tenkt & bygge
leilighetsbygg med plass til 10 til 16 leiligheter og underjordisk parkering.
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Seerlig i forhold til foreslatt fortetting av omradet med leilighetsbygg (som per i dag ligger
innenfor ‘hensynssone for bevaring av kulturmilja’), foreslas a fijerne hensynssonen for
bevaring av kulturmiljg og begrense denne sonen til innhuset, uthuset og stolpehuset.

Generell hensikt med ‘hensynssone for bevaring av kulturmilje’ i reguleringsplan for sentrum
er 4 bevare eiendommens bebyggelse eksterisrmessig ved best mulig & ivareta de
kulturhistoriske, arkitektoniske og miljgmessige verdier i sammenheng med omkringliggende
miljoer.

Konsekvens av foreslatte endringer er at denne hensikten ikke lenger ivaretas i hele omradet
samt bestemmelser som gjelder for denne hensynssonen. Utenfor hensynssonen legges det
ikke lenger vekt pa de kulturhistoriske, arkitektoniske og miljgmessige verdier i sammenheng
med omkringliggende miljoer.

Innspill / uttalelser etter forhdndsvarslingen og kommunens kommentar

¢ Fylkeskommunens kulturminnevernsekskjonen

Kulturminnevern finner at forslaget om a oppheve BFOK11 som er etablert med
hensynssone bevaring kulturmiljg H570-08 kan aksepteres. Endringene forslatt til
bestemmelsene for tiltak i hensynssone bevaring kulturmiljg H570 i Myrvang tilslutter
kulturminnevernmyndigheten seg.

De tre gjenstaende eldre bygninger registreres som enkeltobjekter med H570.

Alle typer tiltak i omrader regulert til H570 bevaring kulturmiljg, skal oversendes til
kulturvernmyndigheten til uttale. Alle tiltak som angér bygg far 1850 skal oversendes til
kulturvernmyndigheten

De foreslatte endringer av bestemmelsene som omfatter alle H570 omrader regulert til
hensynssone bevaring kulturmiljg, kan kulturminnevernmyndigheten ikke se seg enig i.
Konsekvensene for disse forslag er ikke vurdert og det er ikke argumentert for
endringsforslagene. Forslagene til endring som de foreligger, vil ha store konsekvenser for
omradene som en regulert til hensynssone bevaring kulturmiljg H570.

Kulturvernmyndigheten er av den oppfattelse at de foreslatte endringer IKKE & betrakte som
mindre vesentlige endringer.

Kommunens kommentar:

Opprinnelig foreslo administrasjonen til & gjennomfare noen av de foreslatte
bestemmelsesendringene i alle omrader med ‘hensynssone bevaring kulturmiljg’. P& grunn
av kulturvernmyndighetenes uttalelse har vi tatt ut disse endringene og begrenset oss til
endringene pa Myrvangtomten.

Endringer i plandokumenter
Foreslatt endring av hensynssone for bevaring kulturmilje pa plankartet:
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Omradet med hensynssone for bevaring kulturmiljo foreslas forminsket til arealene direkte
:)L:‘Slngtkéisterende bebyggelse (= radt: innhuset, uthuset og stolpehuset). Dette for & legge til
;gggtit:ionrgs- og nybyggsmuligheter pa resten av tomten uten at det stilles ytterlige krav om at
nybygg ma harmonere med eksisterende verneverdige bebyggelse og struktur i omradet. Ut
Lrgnkurransen som kommunen har lyst ut for dette omradet og utvalgt utviklingsforslag er det
Ir?egnesr;kt lenger & beholde hensynssonen utenfor bebyggelse.

Generelle krav om utforming, estetikk, bygningenes form/volumoppbygging/identitet, fasader,
murer, vinduer, vindusinndeling, materialvalg og farger/-sammensetning osv. er ivaretatt i
bestemmelsene under kombinert formal. Formal med disse bestemmelsene er a sikre at ny
bebyggelse skal veere tilpasset Myra sentrum sin identitet og egenart og endres ikke.

Foreslatte endringer i planbestemmelser (gjelder kun dette omradet, Myrvang BFOK11):
1. krav om gesimshgyde fjernes (maksimal magnehgyde (pa 12,5 meter) beholdes).

2. bestemmelse om at ‘maneretningen skal vaere som for eksisterende bebyggelse pa
elendommen’ fjernes.

3. Angaende ‘hensynssone bevaring kulturmilje’ i omradet BFOK11 (Myrvang) foreslas
folgende endringer:

e stolpehuset kan flyttes innenfor samme omradet
e Fjerning av gijennomstrgket del av fglgende bestemmelse:

‘Bestaende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningenes
eksterigr med hensyn til malestokk form, detaljerlng, materlalbruk og farger blir
opprettholdt. # , 3
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e Fjerning av gijennomstrgket del av fglgende bestemmelse:
Dersom ikke historisk dokumentasjon eller tradisjon tilsier noe annet, skal det ved

omlegging av tak benyttes brent, rod, enkeltkrummettegleller-betongtakstein-
e Fjerning av gijennomstrgket del av fglgende bestemmelse:

For boligeiendommene Gamle gamleheimen, Myra Sgre, Myra Midtre, Furulund,
Fredheim og Hovland eg-Myrvang skal eksisterende tun opprettholdes i prinsippet som
na.

Samlet har denne endringen en positiv konsekvens for samfunnet: det bidrar til & skape en
mateplass og fortetting i sentrums kjerneomrade. Det bidrar ogsa til okt trivsel og folkehelse
og kan ha en positiv virkning pa sentrumsutvikling generelt. Bade for utbyggeren og
potensielle naeringsdrivende er det en fordel at det legges mindre begrensninger pa
arealbruks- og utbyggingsmuligheter: dette var allerede utgangspunkt i
utbyggingskonkurransen.

En negativ konsekvens av denne endringen er innskrenkning av hensynssone for bevaring
kulturmilje og fierning av bestemmelser, som utlaser at det i mindre mate legges vekt pa
‘bevaring av kulturmiljo’ i dette omradet (Myrvang-tomt) enn for. Fokus ligger i den
forbindelsen fortsatt pa videre utforming og utseende av sentrumslaven men ikke lenger pa
hele Myrvang-tomt.

7. Fjerne byggegrense ved nytt bygg VSA: opprydding etter tiltak

Forslagstiller: Vegarshei kommune / VSA

Gnr./bnr. 42/78

Formél med endring: Med hjemmel i gitt igangsettingstillatelse (20.02.2019): oppfaring av et
kombinasjonsbygg til Vegarshei Ski- og Aktivitetssenter (oppfaert i 2019).

Beskrivelse og vurdering av endringen

Hensikt med byggegrensen (rad pil pa plankartet) var for ivareta tilstrekkelig areal til framtidig
parkering rundt Fjellheim og til skianlegget. Etter sgknad om & sette opp et nytt
kombinasjonsbygg (som per i dag star nesten ferdig) viste det seg etter en vurdering at krav
om tilstrekkelig antall parkeringsplasser (bestemmelser) fortsatt oppfylles med et nytt bygg i
dette omradet. Byggegrensen og nytt bygg ligger p4 kommunens eiendom.

Endringer i plandokumentene

Plansituasjon far endring Plansituasjon etter endring
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Samlet har denne endringen ingen negative konsekvenser for samfunnet.

R&dmannens vurdering:

Radmannen foreslar a vedta foreslatte endringene:

1. Gang- og sykkelvei mot og —bro over Storelva (fylkesvei 416) legges inn i
reguleringsplanen

2. Omlegging gang- og sykkelvei og utvidelse parkeringsplass ved Forsamlingshuset

3. Utvidelse av planomradet i forbindelse med asfaltert rulleskibane og
sngproduksjonsanlegg

4. Stgysone (sngproduksjonsanlegg) legges inn i planen

5. Tilleggsareal boligtomt Djuptjennhaugen

6. Myrvang sentrumsutviklingsprosjekt: lavebygning og mateplass. Endring av bestemmelser
7. Fjerne byggegrense ved nytt bygg VSA (opprydding etter tiltak)

Med vennlig hilsen,

Chantal van der Linden
Planradgiver, Vegarshei kommune
12.februar.2020
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