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Kartgrunnlag.
Planen er fremstilt på kommunalt kartverk Ni i målestokk 1: 2000. Ekvidistansen er
1. meter.

Arealanvendelse.
Det er i alt byggeområder for 35 eksisterende og planlagte hytter. Hyttene er plassert
slik i terrenget at de har ryggdekning i bakenforliggende terreng [vegetasjon.

Adkomsten til feltet er planlagt som private veger/kjørbare traktorveger. Grunneier
eier planlagte veger og fastsetter eventuelt sammen med styret i Eksjøvegen en årlig
vedlikeholdsavgift/vegavgift. Alle tomtene har parkering på tomta. Det er planlagt 3
felles parkeringsplasser. Disse er knyttet til hyttene med nummer 1-18 på plankartet,
samt hovedbruket. FPI er felles for hyttene i området og gnr. 31 bnr. 3. Ved
tømmerdrift i området vil parkeringsplassen/snuplassen med tilliggende områder
kunne bli benyttet til kortvarig lagring av tømmer. FP2 er felles for tomtene 10— 18,
samt gnr. 31, bnr.3. FP3 er felles for tomtene i - 9, samt gnr. 31, bnr.3. Fra
parkeringspiassene er det eksisterende gangveger/ kjørbare traktorveger frem til
tomtene. Tomtene 19— 35 skal ha veg fram til tomta og parkering på egen tomt.

Kjørevegen ut på østsida av Eksjø, og tømmervelta ned mot Eksjø, fungerer som
snuplass for tømmerbiler. Merk at det er ikke regulert til felles parkering, men
tømmervelte/snuplass på sørsida av vegen - ut mot nordenden av Eksjø.

Det er regulert inn eget område for vannforsyning, samt for båtfeste. Resten av
området er regulert til landbruksområde og friluftsområde i vann og på land.

For øvrig vises det til vedlegget: “Kommentarer til innspill i varslingsfasen, med
vurderinger og omtale av verknaderfor planfors/aget.”

Planlagte hyttetomter.
Det er i alt vist 35 hyttetomter, herav 18 eksisterende og 17 nye hyttetomter.
Tomtene er merket i terrenget med stikk.

Planlagte hytter er tegnet inn på plankartet med bygningssymbol. Dette viser foreslått
plassering av hovedbygning, samt foreslått møneretning/lengderetning.

Vann forsyning.
Eksisterende drikkevannsforsyning er lagt til brønn/borehol i innfarten til området.
Vannforsyningskilden er avsatt med eget reguleringsformål på plankartet. Vedlagt
denne planen ligger utarbeidet vannforsynings- og avløpsplan.

Privetløsning.
Som privetløsning skal benyttes biologisk toalett. Det bør benyttes en stor type med
mulighet for strømtilkopling. Anlegget skal godkjennes av kommunen. For øvrig
vises det til vedlagte vannforsynings- og avløpsplan.

Avløpsordning.
Det foreligger egen plan for avløp for tomt i — I 8(vedlagt). Videre er det utarbeidet
forslag til ny vannforsynings- og avløpsplan for hele planområdet (de som enda ikke
har bygd eller fått godkjent anlegg). Vedlagt.
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Renovasjon.
Søppelcontainer/avfallsbu til bruk for hyttene skal plasseres på egnet sted - i samråd
med kommunen. Trolig er det den beste løsningen å etablere innsamlingsstasjon for
søppel i starten på vegen ut til Eksjø — i krysset med Slettåsveien (kommunal veg).
Renovasjonsordningen skal til enhver tid følge kommunale regler og forskrifter.

Strøm forsyning.
Det er ført strøm inn i området til bruk for eksisterende hytter. Anlegget har for dårlig
kapasitet til å dekke den videre utbyggingen. Det planlegges derfor nå å føre 22kW
linje frem til planområdet med tilhørende transformatorstasjon(er).

Landbruksområde.
Nærområdet til hyttene som vender bort fra Eksjø er regulert til landbruksområde/
skogbruk. Tidligere var arealene mellom de fleste hyttene avsatt til landbruksformål.
Disse arealene er nå regulert til spesialområde friluftsområde.

Friluftsliv.
Hyttene er plassert med tanke på at den allmenne ferdsel ikke skal bli unødig sjenert
av at det er hytter i området. Mellom byggeområdene og vannet (Eksjø), er det mulig
å anlegge stier som sikrer allmennheten ferdsel i strandsonen. Hyttene skal ikke ha
båter tilfeldig plassert i strandkanten, noe som kan virke privatiserende på området,
men på faste steder vist på plankartet. Det er ikke tilrettelagt flere badeplasser eller
båtplasser. Det er tilstrekkelig kapasitet i eksisterende anlegg. Bruken viser seg å
være langt mindre enn antatt. Dette blir bekreftet andre steder i kommunen også.
Oftest er det bare et begrenset antall hytter som har båt.

Arealstørrelser.
Planområdet er utvidet fra i alt 242 til 290 dekar. Av dette utgjør nå landbruksområde
97,5 dekar, byggeområdene utgjør til sammen 40 dekar og friluftsområdene i vann
(68,5) og på land 861,5) til sammen 130 dekar. Det resterende arealet er
infrastrukturtiltak (veger, parkering, båtplasser og vannforsyning), til sammen 22,5
dekar.

Teksten er revidert i forbindelse med utarbeidelse av endret og utvidet planforsiag, datert 17.11.05

For
Plankontoret H.H. AS

Erling I. Th. Aas

Vedlegg:
• Reguleringsbestemmelser, datert 17.11.05, revidert 18.01.06
• Reguleringsplan (kart), datert 17.11.05, revidert 18.01 .06
• Gml. avløpsplan, datert 23.01.01
• Nyvannforsynings- og avløpsplan, datert 15.11.05
• Kommentarer til innspill i varslingsfasen, med vurderinger og omtale av

verknader for planforslaget, datert 17.11.05
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Reguleringsbestemmelser for hyttefelt ved Eksjø, gnr. 31 bnr. 3,1
Vegårshei kommune.

Bestemmelsene gjelder for området vist med reguleringsgrense på plankart for
området Innenfor grensa for reguleringsplanen skal arealene nyttes som vist
på plankartet.

~ 1. Felles bestemmelser.

a) Det skal legges vekt på at alle bygninger og konstruksjoner får et tiltalende ytre på
alle frittstående sider. Kommunen skal se til at bygningenes form, fasade,
vindusinndeling, materiale, farger og murer/pilarer harmonerer med de
omkringliggende hytter og naturen.
Taktekkingen skal ha en matt farge.

b) Plassering og utforming av hyttene og andre konstruksjoner på den enkelte tomt
skal godkjennes av kommunen.

c) Private veger til byggeområdene, avkjøringerog parkeringsplasser skal
ferdigstilles samtidig med tomtene. Byggherren skal beskrive omfanget av
terrenginngrep og opprydding i terrenget før arbeidet starter opp.
Disse tiltaka skal være ferdigstilt før det gis byggeløyve for enkelthytter.

d) Eksisterende vegetasjon skal i størst mulig grad tas vare på.

e) Ubebygd del av tomta skal holdes i orden og gis en tiltalende utforming.

f) Det er ikke tillatt med flaggstang på fritidseiendom/festetomt.

g) Det skal så langt som mulig søkes å få til felles TV kabelanlegg.
Antenner/parabolanlegg skal plasseres på bygning og ikke i trær, på stativ eller
lignende.

h) Alle bygg skal delta i godkjent/pålagt renovasjonsordning.

j) Vann og avløpsordning skal være i henhold til vedlagte vannforsynings- og
avløpsplan. For hytter uten innlagt vann skal det benyttes svanemerkede biologiske
toaletter eller biologiske toaletter med tilsvarende virkning.

k) Det kan føres frem strøm i området. Ledningsnettet skal fremføres mest mulig
skånsomt i terrenget.

I) Kjøring i forbindelse med anleggsvirksomheten skal skje på vegtraseer og
stikkveger til de enkelte tomtene. Terrenget skal ikke påføres skade. Eventuell
skade er utbygger ansvarlig for utbedring av.

m) Tomtene skal gis vegrett fra offentlig veg frem til den respektive tomt.
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o) Det er et krav at fellestiltak (veger, parkering, vannpost o.a.) skal være ferdigstilt
før det gis byggeløyve for enkelthytter.

~2 Byggeområde.

a) Byggeområdene er avsatt til bygging av hytter/fritidsbebyggelse.

b) Hovedbygning på børplasseres innenfor nedsatt påle i terrenget og som vist med
bygningssymbol på plankartet. Kommunen kan gjøre nødvendige tilpassinger, og
skal godkjenne bygningens endelig plassering.

c) Hver tomt kan bebygges med et samla tillatt bruksareal (T-BRA) på inntill 150 m2.
Innenfor denne rammen er det tillatt å bygge frittstående buer/anneks etter
særskilt vurdering og godkjenning av kommunen.

d) Hyttene skal ha maksimal gesimshøyde 4 meter, og maksimal mønehøyde 6
meter. Bygningene skal ha saltak innenfor minimum 18 grader og maksimalt 36
grader. Eventuelle andre frittstående bygg på tomta skal ha samme takvinkel som
hovedbygningen.

e) Det er ikke tillatt å gjerde inn hyttene eller påføre det omkringliggende terreng
større inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering ut over det
som er nødvendig for oppføring av hyttene.

f) Hyttene skal plasseres slik at de ikke unødig hindrer utsikt, gir sjenerende innsyn
til andre hytter, eller virker forstyrrende i området.

g) Hver tomt skal ha tilgang til to biloppstillingsplasser. Tomtene 19 — 35 på
plankartet skal ha minimum to biloppstillingsplasser på tomta.

h) Det er krav om 4 X 30 meter fri sikt i avkjørsel/adkomst til hver enkelt tomt.
Innenfor frisiktsonene er det ikke tillatt med anlegg eller tiltak som er høyere enn
1/2 meter over nivået på kjøreveg, eller som på annen måte hindrer fri sikt, som
snø og snøopplag, unntatt oppkvista tre, stolper Ol.

~ 3 Landbruksområde.

a) Området regulert til landbruk skal nyttes til tradisjonell Iandbruksdrift/skogbruk.

§ 4 Fellesområde.

Parkering.
a) FP1 er felles for hyttene i området og gnr. 31 bnr. 3. FP2 er felles for tomtene 10
— 18, samt gnr. 31, bnr.3. FP3 er felles for tomtene I - 9, samt gnr. 31, bnr.3. Det
skal være plass til 1,5 bil pr hytte på felles parkeringsareal. FPI ,2 og 3 kan brukes
midlertidig til opplagsplass for tømmer etter avtale med hytteeierne.
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5 Spesialområde.

Tømmervelte, snuplass.
a) Tømmervelte/snuplass for tømmerbil skal ikke brukes til parkering nå det pågår

lagring og transport av tømmer.

Friluftsområde, land.
a) Bygninger blir ikke tillatt oppført med mindre de er ment å fremme friluftslivet.

b) Eventuell rydding av stier skal gjøres på en slik måte at det ikke skjemmer
naturen. Skilting/merking skal vedlikeholdes og gjøres på en natur og
stedstilpasset måte.

c) Ved opparbeiding av nye turveger/oppholdsplasser skal ansvaret for
vedlikeholdet være klarlagt.

d) Turveger kan brukes til oppkjøring av skiløyper vinterstid.

e) I friluftsområdene skal vegetasjonen tas vare på slik at landskapsbilde og
vegetasjonssonen mot Eksjø opprettholdes. Hogst skal utføresvarsomt og foregå
på frossen mark eller snø.

Friluftsområde, vann.
a) Området kan tilrettelegges med badeplasser, og andre diskre tiltak som fremmer

friluftsaktiviteter og vannaktiviteter.

Småbåthamn/båtplass.
b) Områdene kan tilrettelegges med båtplasser/enkel brygge/båtfeste for robåter.

Anlegg og tiltak skal tilpasses naturen og bygningsmiljø i form og materialvalg.

Arealregnskap.
Se planomtalen.

Nidarå Tømersalslag
Planavdelingen
15.04.99

Revidert 25.01.01, E. I. Th. Aas

Plankontoret H. H. AS
Avd. Vegårshei
Pb. 95
4973 VEGARSHEI
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Planhistorikk:

Varsel om igangsatt planarbeid: 15.04.98

Behandlet 1. gang i planutvalget: 01 .06.99

Behandlet 2. gang i planutvalget: HPD-sak 23/2001, 15.02.01

Utlagt til offentlig ettersyn i perioden: 27.02.01 - 28.03.01

Behandlet 3. gang i planutvalget: HPD-sak 45/2001, 05.04.01

Egengodkjendt i kommunestyret: K-sak 46/2001, 24.04.01

Endret og utvidet planforsiag:

Planomtale, bestemmelser og plankart er revidert i forbindelse med utarbeidelse av

endret og utvidet planforslag

17.11.05

For

Plankontoret H.H. AS

Erling~ThAas
Jordskift~andidat,Arealpianlegger

Revidert: Bestemmelser og plankart iht. høringsuttale etter offentlig ettersyn,

18.01 .06, E. I. Th. Aas

Varsel om igangsatt planarbeid: 01 .07.05

Behandlet 1. gang i planutvalget: Plan-sak 27/2005, 29.11.05

Utlagt til offentlig ettersyn i perioden: 15.12.05 16.01.06

Behandlet 2. gang i planutvalget: Plan-sak 03/2006, 31.01.06

Godkjent i kommunestyret: K-sak 0812006, 14.02.06

Vegårsheu den -
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~~ing. R.Rosel

L~0pp~iålng.Gectekni~k

LarsSimonstad

4930 Vegårshei

Utslipp fra planlagt hyttefeltvedEksjøkilen.

Registreringskjema for grunnundersokelserog detalj planlegging
av avlopsanlegg

Eiendom: G.nr.31B.nr.3
Adresse: Vegårshei
Kommune:. Vegårshei

Eier: Lars Simonstad

Detsøkesom utslippfra: Nyehytteru/vannldosetti.b.t. reguleringsplan.

Geografiskeog topografiskeforhold.
OmrådeliggervedEksjøkileni Vegårsheikommune.Hytteneligger spredt,og med
mulighetertil veiforbindelse.Områdetersmåkuppert,hyttenevil bli liggendei fallende
terrengmot Eksjøkilenca50 meterfra strandkanten.

Geologiskeog hydrogeologiskeforhold
Områdetbestårfjell i dagen,myrerogskogsmark.Deter ingenløsmasseforekomstersom
tilfredstillerkravettil infiltrasjonsmasserfor byggingav vanlig inflltrasjon i grunnen.
Grunnvannstandenfølgerstortsettterrengformasjonen,ogkantidvis ståhelt opp i dagen. I
myrersomstrekkersegmotEksjøvil grunnvannstandenfølgedenne.Grunnvannets
strømningsrethingfølgerterrenghelningen.

Vanlig infiltrasjoni grunnenkan ikke anbefales.



Forutslippav gråvannfra fritidsbebyggelse,hvor ikke tradisjonellerensemetoderkan
benyttes,harNAVA utviklet etmetodesomergjennomprøvd,ogbenyttetvedsliketilfeller.

Jegvil anbefaleatdetsøkesomutslippstilatelsefor denneløsningen.

MetodenkallesNAVA Compakt,og eretgråvannsrenseanleggfor områdermedmarginale
jordarter.

Anleggetbeståraven filterposekumsomvirker somenslamavskiller,denkantømmes
manuelt,og deter ikke behovfor slambil. Etterifiterposekummenpumpesvannettil
filterkummen,hvornedbrytingenskjersomi et infiltrasjonsanlegg.Derfrapumpesvannettil
enresipient,eller ledestil massermednødvendighydrauliskkapasitet.

Anleggeter avhengigstrømforsyning(enfas).

Anleggetleveresprefabrikkert,og i to modeller.En typefor enfiitidsbolig, ogenannenfor to
fritidsboliger.Caprisererkr. 42000forenfritidsbolig ogkr. 51000for et anleggforto
fritidsboliger.

Hvilke løsningersomergunstigsternaturligvisavhengigavhyttenesbeliggenhetog
mulighetertil samkjøringavselvfallsledningen..

Påvedlagteprinsipptegningharjegangitt ledningsdimensjon,typeogmaksløftehøydefor
utløpsiedningog forbindelsesledningmellomkummene.

Jegvil anbefaleåføreutløpsiedningenetil myrområderhvorensikrerhydrauliskkapasitet
vedenoppbyggingsomfremgåravvedlagtetegning.

Arendal23.01.01

ReidarRose

Kontoradresse: Prjvatadresse: Te1f~Kontor 37022339 l3anlckonto 28261017611 Faxor.37022339
Strøznsbuv.44 &rmg~d Pii’vat 37031355(tel svar)For~ak~ir.970225528 E-mail rrOSC(~0flhi11e~O
480OAr~da1 4810Eydtha~ Mob. 94291140



NAVA Compact
Gråvannsrenseanlegg for områder med marginale jordarter

20mm PE 50mmFE
Maks Løftehøyde 2m Maks L ftehøyde 6m

50mm PE

Gråvann S&VfaU N~VA~ ~um ~r~jøft To~engove~ate
bolig/hytte==~ . ~. ~-----~——-

Tilbakefyllte masser

— ti i... it

~fr:~I
I 4:

_____________ ~ Leeseflervasketpukk
NP302 660 1~l

NP302 290
t/øps/edn/ngen kan også ledes tilbekk el/er sjø

* For områder med bilvei frem kan
filterposekummen
erstattes med slamavskiller og
pumpekum

flterhned © NAVA
Naturbasert avløpsteknologl AS ~LNA.VA~

S,eITInoA III. 84941370 ~

Tegningen beskriver kun prinsippene ved den aktuelle rensetosningen og må dermed ~ benyttes som . e~Inaj~ ~

byggetegning. —

Tittel
Flere av de ulike komponentene I prosessene er patentert og enhver form for kopiering er dermed ulovlig. Renselosninger for avløpsvann fra hytte og bolig

SterrelagTegnetav Tegn. nr. / ariLnr. —

A-4 N.E. P.der.en
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Prins ippekisse JulI 99
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NilsenMaskinas
-~985\‘egarshei ~de~ ~3j/3

AIk.kode S

Vegarsheikommune VegarsheiI ~
V/bygningssjefen

AVLØPSPLAN FOR EKSJØKILEN HYTTEFELT.

Planenomfatter:avløp fra 17 stk. planlagtefritidsboliger,
Samtmuligheterfortilkopling for eksisterendehyttefelt.

Planlagteavløpsiøsninger: - for gråvann er innfiitrasjonsaniegg,medslamavskillerog
~ ~

ILLLIL IJ. C.k)J ‘.111 1 LILILJt..’LJ.

- for kloakk! idosettblir løsningenebiologiske,evt. Tett tank
medvannbesparendeIdosett.

Deter foretattvisuell vurderingavdeaktuelleinflltrasjonsområdene,ogvurdertsom
egnedemedtankepåplasseringi forholdtil:
- naturligemasser
- avrenning
- eksist.ogkommendedrikkevannsinteresser
- tilkoplingsmulighet

Vedåsamleavløpsvannettil felles anleggi ytterkantavhyttefeltetgjøresområdetmer
oversiktligog sikrerei forhold til forurensingeravarealog drikkevann/ borehull.
Påvedlagtkartvisesplasseringeravdeplanlagteanleggeneog hvilke hytterdisseer
fellesfor, samttenktledningstrase.
Valgetavantallogplasseringerav slammavskillerogpumpestasjonervii være
avhengiavflere faktorer,menet forslagervistpåkart.

Adkomsteni forholdtil slamtømminger ivaretatt.

For deplanlagtehyttenevil detbli aktueltmedborehulleller felleseksisterendevannpost.
Borehulleneplasseresi forhold til avløpsanleggeneogavrenningenfra disse.

Utslippenefradeplanlagteinfiltrasjonsområdenevil ikke kommei konflikt mednoenavde
eksisterendedrikkevannsinteressene,denødvendigeavstandereropprettholt,ogavrenningen
fra anleggeneergunstigi forhold til dette.

HåvardNilsen
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Vedlegg:

Kommentarer til innspill i varslingsfasen,med vurderinger og
omtale av verknader for planforsiaget

REGULERINGSPLANFORDEL A VEIENDOMMEN
SIMONSTAD, GNR. 31 BNR. 3 I VEGÅRSHEIKOMMUNE

Innspillene medkommentarer, vurderinger og innflytelsepå planutformingen.
I forbindelsevarselom oppstartav endringogutvidelseav reguleringsplanfor hytterved
Eksjø, pådel av gnr.31, bnr.3 i Vegårsheikommune,er detkommetinn følgendeinnspill til
planforsiaget(Istedenfor åomtaledissespredti tekstdelentil planen,er detherlagetett
vedleggtil planensomomtalermerknadeneog hvilke løsningmanharsett/valgtfor disse.):

1. StatensvegvesenAust-Agder, datert 25.07.2005
Ingenvesentligemerknader,kun fagligerådvedrørendeparkeringogutfonningavkryss
ogavkjørsler.

2. Vegårsheikommune,Plan-sak017/2005,i mote14.06.2005
Det fasteutvalgetforplansakerharingeninnvendingertil atdet foreslåtteområdettasopp
til regulering,menhaddefølgendeinnspill til planprosessen:

1) Detmåutarbeidesreguleringsplanfor området(avvikerfra kommuneplanen).

2) Områdenelangsvannet,måregulerestil egnetgrøntformål, for eksempelspesialområde
friluftsområde.Det er 50 meterbyggegrensetil Eksjø.

3) Paralleltmedreguleringspianenmådetutarbeidesvannforsynings-ogavløpsplan.

Kommentar:
1) Planenerutformetsomreguleringsplan.

2) Områdenelangsmedvanneter regulerttil frilufisområde.Detsammeerogså
grøntområdenemellomtomtene.Dissearealenevar tidligereregulerttil
Landbruksområder.Meddenneendringener allmennhetensikretbådegodtilgang til og
langsmedvann. østfor Eksjøkilenerbyggegrensenpå 50 meteroverholdt.Vestfor kilen
liggerbygningspunktenefor hovedbygningenpådetrenyetomteneinnenfor
byggegrensen.Bygningspunkttomt 33 ligger35 m fra nærmestevannkontur,tomt 34—43
m og tomt 35 — 47mfra nærmestevannkontur.Seogsåpkt. 5. Kommentarer,pkt. 3)
nedenfor.

3) Det erutarbeidetegenvannforsynings-og avløpsplanavNilsenMaskinAS. Denneligger
vedlagtplanforsiaget,og erdatert15.11.05.

3. Norgesvassdrags-og energidirektorat,NYE, datert20.07.05
NYE haringenkommentartil deforeslåtteendringene.

4. AgderEnergi,AE,datert14.07.2005-11-17



AgderEnergihar ingenmerknadertil planen.Deopplyseratdetmåføres22kW fremtil
området,menat dettearbeidetharstoppetoppinntil videregrunnetmotstridende
interesserfra berørtgrunneier.Sakenvil uansettfmnesin løsningvedatengår fra et annet
punktpåstrømkilden.

5. Fylkesmanneni Aust-Agder, datert 24.08.05
1) Vernavassdrag,forvaltningsklasse2. Vernetmotkraftutbygging.Detteinnebærerat man

ogsåskalbehandlevassdragetvarsomtnårdet gjelderandretyperinngrep.RPRforverna
vassdraggjelderi 100 metersbeltetogdeøvrigedeleravnedbørsfeltetsomer
dokumentertatharbetydningfor vemeverdien.

2) Avvik fra overordnetplan.Foreslåttutbyggingsøri områdeter i kommuneplanenutlagt
til LNF-område.Kommuneplanener fremkommetetterengrundigprosess,og avvik fra
arealdelenskalalltid grunngis.

3) Strandsonenlangsvassdrag.50 metersbyggegrense.Forventerat dennefølgesopp i
planen.Strandsonenharbetydingfor allmennhetensrekreasjons-og friluftsliv,
landskapsestetikk,ogbiologiskmangfold.Kantvegetasjonlangsvassdragerviktig
levestedfor planterogdyr. Detskal derforopprettholdesetnaturligvegetasjonsbeltelangs
vassdragmedåresikkervannføring.

4) Landskapshensyn,ferdselog friluftsliv. Måtahensyntil denstedligetopografienved
plasseringav tomtene,særligmedtankepålandskapsvirkningeneved innsynfra Eksjøog
omkringliggendeområder.Hytterbørplasseresi skjul av kollenei områdetogvegetasjon
børbevares.Miljøvernavdelingentilrår attomteneutenforbyggeområdettasut avplanen
dadet innebærerenuheldigspredningavbebyggelsenlangsvannetogytterligere
privatiseringavområdet,herunderredusertmulighetfor ferdselogdrive friluftsliv i
områdetrundtvannet.

5) Viltinteresser.Det erregistrertflere individer avenrødelisteartmedstatus
hensynskrevendei Eksjø.Det er ikke kjent atartenhekkerder,mendettekan ikke
utelukkes.Arten er registrerti ytre delerav Eksjøkilen.Av dennegrunntilrådermanat
hyttenei LNF-områdettasut av planforsiaget.

6) Samfunnssikkerhetogberedskap.ROS-Analyseskal foretasfor å ivaretamenneskersliv,
helse,miljø ogøkonomiskeverdierpåenbestmulig måte.

7) Landbruksavdelingen,utdannings-og familieavdelingenog sosial-oghelseavdelingenhar
ingenmerknadertil arealutvidelsenogplanforslaget.Landbruksavdelingenpåpekerflere
positivesiderav en eventuellomreguleringogutvidelsefor denaktuelle
landbrukseiendommen.

Kommentarer:
1) Nårdet gjelderverdienesomliggertil grunnfor verneti detteområdet,mådeslik

planleggerserde væreknyttet opptil landskapsbilderundtvannetoguønskainngrepi
selvevannstrengen.Til detteer detåbemerkeatplanleggeraktivt harbrukt terrengetved
plasseringav nye tomter.Disseerplasserttilbaketrektpånaturligeplatåerellerhyller i
markaogpåen slik måteatnaturligekoller i terrengetblir ståendeigjenmellomtomterog
tomteneog vannet.Langsmedvanneter detgjennomførthogsti henholdtil levendeskog
standarden.Det foreslåsikkeytterligereinngrepi vannstrengen.En serikkebehovfor å



utvide småbåthavnenefor flerebåtpiasser.Ei helleropparbeidingav badeplasser— med
mulig mudringeller tilføring avsandoverviktige leveområderfor fisk ellerandredyr,
insekterosv.

2) Avvik fra overordnetplan.Det er lite annetåsi om detteennat dersommanhaddevært
forutseendenok oghaddeforståttatområdethaddeet slikt potensialei markedet,såhadde
trolig utbyggerforeslått/spiltinn et størreområdefor utvikling av byggeområderfor hytter
i kommuneplanprosessen.Etterat grunneierharsolgtut alle tomteneharikke
komniuneplanenværtrullert frem til endeligvedtakom ny godkjentarealdel.Dethar
såledesikkeværtmulig åfå detteinn i engrundigarealplanprosess.Nårgrunneierforeslår
åbygge3 hytterutenfortidligereregulertområde,er ikkedetteavnoenannenårsakenn
det ikke ernaturligeutbyggingsområderlengersørover.Dettedelsgrunnettopografiog
delsatarealeneharstørreverdi for grunneieri skogproduksjonsøyemed.Videreer
planleggerklaroveratomreguleringogvidereutbyggingvirker somuheldigsignalmed
hensynpååsikre forutsigbareprosesserog allmennhetenstilgangtil rekreasjonsog
friluftsområder,bevareområdermedbetydningforbiologiskmangfoldmedmer.Derfor
ereksiterendetomteeieregjort spesieltoppmerksommepådenpågåendeprosessen,og de
eventuelleendringeneplanenvil medførei området.Detteharresulterti atkonflikter så
langter løst i feltarbeidsfasen,tomtererutelatt,vegerlagt om osv.Somfølgeavdette,vil
entro,er det ikkekommetet enesteinnspill til varselom oppstartavplanarbeid,utenom
ønsketfra en tomteeierom åøkeutnyttelsesgradenfortomtenei området.Kommunens
arealpolitikknårdetgjelderhyttebyggingharværtå samledennetil enkelte
områder/vann,ogåholdeandrefri for utbygging.ArealenerundtEksjøoppfattesåvære
et slikt områdefor hytteutbygging.

3) All foreslåttbebyggelsepåøstsidenav Eksjøkilenliggermerenn50 meterfra vann,
inidudertregulertbyggeområde.Dettegjelderogsådenenehytta somliggeri tidligere
uregulertområde— LNF-områdei kommuneplanen.Potensieltutbyggingsområdevestfor
kilen liggerikke 50 meterfra vannkant.Deerplassertsålangttilbakei terrengetsom
mulig pådenryggende ligger.Bakenforliggermyr/sumpområderogenplanlagt
skogsbilltraktorvegtil hytteneog skogsområdenelengervest.Hyttenenummer33 og 34
liggerikke i noeområdemedverdifor verkenrekreasjoneller friluftsliv eihellervirker de
privatiserendepåslike områderellerer til hinderfor ferdsel.Tomt 35 liggerbakenforen
kolle somkanhaverdi for friluftsliv. Det er ikke tegni markaetterbruk i dagog tomtavil
trolig ikkehanoenprivatiserendeeffektpå ferdsel.Tverti motventesvegenfram til
områdetåøketilgjengelighetenog brukenav områdenesøroverlangsvannetog av
heiområdavestover.Alle undersøkelserviserat deterklart flestsomverdsetter
tilrettelagteuorganiserteaktivitetersomfor eksempelmerkaløyper,veger/stier- sommer
og vinter.Undersøkelserviserogsåat aktivitetersomfiske, badingogbåtbrukerdetsom
betyrminstfor folk nårde ikkeharhytteved sjøen,meni innlandet.(“Holdningertil
hyttelivogutvikling avhytteområder”,NiNA Rapport39,2005).Hvorvidt tomtavil
virke privatiserendepåoppholdi eller fremfordenlokalekollenervanskeligereåvurdere.
Tomtaliggersværtgodt plasserti terrenget— skjult av kollenut motvannetog medsolid
ryggdekningi enbakenforliggendekolle og øvrig terreng/skogkleddhei.Bygningspunktet
ligger47 meterfra vannetpåenavtre sider.Påde to øvrigesideneliggerdenmerenn50
meterfra vannkanten.Plasseringenav tomtene33-35,bygningspunkteneogbyggegrensen
utgjørennaturlig videreføringav eksisterendetomterog byggverkpåvestsiden.



Nårdetgjelderkantvegetasjoneralt areallangsmedstrandsonenregulerttil
spesialområdefriluftsområde.Arealenemellomhver av tomtenesomtidligerevarregulert
til landbruksområdeernå foreslåttomregulerttil friluftsområde.

4) Det visestil punktene5. 1) og 3) ovenfor.

5) Viltinteresser.Planleggerharforståelsefor atman skal ivaretatruaog sårbarearterog at
alleogenhverharet ansvari såmåte.Planleggerharikkekompetansetil åvurdere
fylkesmannensinnspill, menvil oppfordresektormyndighetentil åkommemeden
nærmereredegjørelsefor hvorforde to tomtenepåvestsidenogdenenepåøstsidenav
Eksjøkilenbørtasut avplanen,nårdetellerserhytterrundt storedelerav Eksjøallerede
og detrehytteneliggertett opptil denøvrigebebyggelsen.Vi kanikke seat
områdebruken,omfangetav menneskeligaktivitet osv,somvil kunnevirke inn pådenne
artenøkervesentligmeddetrehyttene.Denaktuellartenerregistrertflerestederi
kommunen.Detkjennerplanleggertil. Det er ogsåengrunntil at artenikke er funnet
hekkendei dettevannet,meni andrevannpåVegårshei!Kandetværeslik atEksjømed
sinbeliggenhetinntil riksvegog medfleregodkjentebyggeområderog eksisterende
spredtehytterikke erenegnethekkelokalitetfor dennesværtkrevendearten?Planlegger
erukjentmedomhvorvidt denneartenforetarnæringssøki andrevannenndetden
forplanterdegved, ogat lokaliteteri Eksjøkanhabetydningi såmåte.

6) ROS-analyse;Naturgitterisikoforhold.Planleggerserdetsomhelt usannsynligat området
ersårbartellerutsattfor risiko vednaturbetingetfareslik somras,utgliding avmasser,
snøeller er flom utsatt.Det er ikke tegnpåslikt i marka.Vi kanikke seatutbyggingvil
påviredisseforholdene.Det er fjell i grunnendetbygningererplassert.Deter ikke utført
undersøkelseravstrålingfra eventuellradoni grunnen.Det er ikke foretattmålingeri
nærhetensomkanindikerefarefor stråling— i forbindelsemedeksisterendeutbygging.

Menneskeskapterisikoforhold.
Områdeter ikke utsattfor sj enerendestøy,støvellerplagermedlukt somtilsier at detmå
settesi verktiltak for åskjermeplanlagtutbygging.planleggerkanhellerikke seaten
utbyggingi trådmedplanforsiagetvil påvirkeberedskapsplanerfor brann,lege,politi osv.
Muligemindrekonsekvensermåvurderesavkommunen,for eksempelsomkanfå
betydningforinnholdetpådetenkelteberedskapskort.

6. Aust-Agder Fylkeskommune,datert 23.08.05
1) Delerav planområderliggeri LNF-områdei kommuneplanen.

2) Planområdetliggeri Vegårvassdraget.Detteervernetmotvassdragsutbyggingog skal
derforbehandlesetterrikspolitiskeretningslinjerfor vernedevassdrag.Jf. Pkt 7. 1)
ovenfor.

3) Reguleringeninnebæreren vesentligfortelling av eksisterendefelt. I gjeldendeplanligger
deflestehyttenei etbeltemot vannet— ca40 meteri fra. Detteeruheldig i forhold til
allmennhetensadgangtil vassdraget.Vedforeståendefortettingmådet legges
vesentligvektpåat de nyehyttenefår tilfredstillendetilgangtil vannet.Av hensyntil
allmennhetenstilgangtil vann,børnyebryggeplassersamlokaliseresmedeksisterende
bryggerinnenforplanområdet.



4) Av hensyntil de verdiersomskal ivaretasi vemedevassdrag,fraråderfylkeskommunen
utvidelseavplanområdetpåsørvestsidenav Eksjøkilen.Terrengetbakenforerbrattog
utilgjengelig.Planlagtehyttervil privatisererelativtstoreogattraktiveområder.

5) Detble ikke registrertautomatiskfrededekulturminnerellerandrekulturminneri området
underbefaring15.05.01.Sannsynlighetenfor funnansessomliten, og
undersøkelsespliktensomoppf’ulgt.

Kommentarer:
Planleggeravstårfra åkommenteremnnspillenetil Aust-Agderfylkeskommune,ogviseri
stedetfor til kommentarenetil Fylkesmannensinnspill ovenfor,punkt 5. 1) - 3).

7. Torstein Yestervik, datert 01.08.05
1) Ber omat adkomstvegentil tomt il tasmedi forslagtil nyreguleringsplan.

2) ønskerå endreutnyttelsesgradenfra T-BRA = 150 m~til T-BRA = 200m2.

Kommentar:
1) Innspilleter tatthensyntil — vegenervistpå forslagtil revidertplan.

2) ønsketomå endreutnyttelsesgradenervurdertog diskutertmedgrunneier,tomteeierog
Vegårsheikommune.Planleggerseringenmulighettil ågenereltheveutnyttelsesgraden
(T-BRA) til 200 m2, førstog fremstut i fra områdetsog tomtenesbeskaffenhetog
beliggenhet,menogsåavhensyntil den sanitærestandardeni området.Det ernær
sammenhengmellomstørrelsepåhytta,bruksfrekvensog ønskeom sanitærstandard.I
tilfelle måttedetværtutarbeidetenhøystandardvannforsyningsogavløpsplanfor hele
området.Detteønskerikke grunneieråsettei gang.Detkan tenkesatdeter tomter som
vedgod/riktig tilretteleggingkunneværtbygdut meren 150 m2tillatt bruksareal,men
detteville trolig i detminstekrevdat detble bygdflerebygningsenheterpåtomta— i pakt
meddenne.I samrådmedgrunneierer enkommettil atmanikke heverutnyttelsesgraden
for eneller flerehytteri denneanledning.Slikt ønskemåfremmessomen
dispensasjonssak,og særskiltbegrunnes.

17.11.05

for Plankontoret H. H. AS

Erling /‘/Th. Aas
JordskifteVndidat,Arealpianlegger




