HYTTEPLAN P OR

KNUTSXKJERBAKXXKENE
Vaaje gr.nr. 49 hr.nr. 3 - 4 - 7




1. Planomrddets beliggenhet, storrelse og avgrensning.

Planomrddet ligeer i nordestenden av Niksj& i Vaajegrenda i
Veglrshei kommune. Flanomridet har en heyde over havet pé
110-140 m. Veilengde fra Ubergsmoen er ca. 3.5 km, Vaa je
gr.nr. 49 br.nr. 3 - 4 -~ 7 som planomridet ligeer pa er pa
ca. 1 400 m&l. Flanomrddet er pd ca. 100 m&l. Planomridet
grenser i vest mot Niksj&, i svd mot A/S Jacob Aall& Sen, 1
st og nord mot egen eiendom. Den geografiske beliggenhet
vil fremgd av kart i mAlestokk 1 : 50 000 (se bilag) og av-
rensningen av planomrddet vises p3 kart i m8lestokk 1 : 5000

(se bilag).

2. Beskrivelse av planomrédet.

Planomrddet ligeer i skossmark av middels bonnitet i ei ostli
ned mot vannet Niksjé. Ovre delen av Teltet ligeer Por det
meste p& fjell, mens nedre delan ligger pd moreneavsetninger
med store sand og grusforekomster. Omr3det har hatt en tre-
vegetas jon av gran, furu og eik som nd er hugeet. En del
frofrer av furn stir tilbake. Hyttetomtene ligger med fin ut
sikt over vannet, og der er fin ettermiddags- oz kveldssol.

3. Disponering.

Den tidligere disponering av planomr8det har vert il skogbruk
beite og jakt, noe det fortsets kommer til & bli brukt som, med
unntek av byggeomrédet hvor disponeringen av arealene mé ta
mest hensyn til den utbygeing =om skal skje. Hyttetomtene er
plassert i to rekker pd hver s.n terasse i 1ia, og vil mer
eller mindre bli synlige fra vannet. Hvitetomtene er tenkt
gom leigetomter (bvaslingstomter) med tredisjonell utbygeing.

4. Planlagte hvttetomter.

Det er planlagt og utstukket i marks 20 hyttetomter 0og 1 sop-
pelbod. Tomtene er lagt slik =t hyttere glir mest mulig inn

i terreneet, og ikke sjenerer hverandre for meget. Hvttene
ber std i en viss stil til hverandre uten & dominere eller bli
for ensartet. Hver tomt er markert med en trepile og en list

som angir Meneretningen.

%a Veier, parkering, bitplasser,

Adkomst til planomrddet md skje via Vaajeveien (fyvlikesvei) og
videre etter skogsbilvei opp il Niksj&. Her mé parkeringen
skje pd de 3 stedene som er viszt pd kartet for planomrddet.
BAdtplass er vist pi 4 steder p’ samme kart. Ellers er det
innom planomrédet inntegnet driftsveier, sleper -og stier for
bruk ved temmerdrifter og adk-ust til de enkelte hvtter.

6. Drikkevann og spillvann.

Drikke- og vaskevann er tenkt tatt fra en frostfri sisterne
under hver enkelt hytte. Sisternen ber vere pd ca. 1 500 1,
Da planomrfdet har gode filtr=ringsmuligheter med sand og
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grus mener en & kunne lede spillvannet ut fra hyttene gjennom
slamutskillere (2-kammer tank(l m3) for hytter) (se bilag) og
videre ut i resorbsjonsgrefter der filtreringen vil skje gjen-
nom sand og grus, og planterstter vil nyttegjore seg veten-

7. Privetavfall og kjekkenavfall.

Det planlegges brukt formuldirgsanlege som privetlesning etter
prinsipp som vist pd vediagte bilag. Iesningen kan da vere
enten som multrum eller som "Snurredassen" med 4 dreibare kam-
mer. I begge lesningene kan en hive alt nedbrvibart avfall
fra kjekken, dog ikke plast, metaller eller glass,

8. Renovasjon:

For 8 lette renovasjonen og for & sikre seg mot forsepling
innom eller utenfor planomrddet, m& det bygges en avfallsbod
ved den midtre parkeringsplassen (se kart over planomriddet)
hvortil hvtteeierene har ansvaret for 8 frakte sin seppel.

Her overtar den kommunale rencvator seppelsekken for bortkjeor-
ing til den komrunale sevnelplass. Grunneieren vil plse at
ordningen blir etterfulgt. Han vil ogsd innkreve en &rlig av-
gift av hytteeierene for & dekke sitt og renovaterens utgifter
ved bortkjeringen,

9. Diverse.

I festekontrakten, eventuelt salgskontrakten som inngles mel-
lom grunneier og tomteeier, oer det fremgd hvilke bestemmelser
som skal gjores gjeldene vedregrende ansvarsforholdet oz plikter
vedrerende planens legsning oz mulige losninger i fremtiden.

Her tenkes pad kositnader med veier, parkering drikkevann, avlep,
rensing, renovasjon o.l., b&de engangskostna er, vedlikehold

og drif%sutgifter.

Bilag:
Kart 1 m3lestokk 1:50 000
" L] " 1: 5 NOO
Skisse av sisterne
i " gslamatskiller
" " "Snurredassen"
" " "Multrum"

" " avfallebod



Forslag til reguleringsbestemmelser for hyttefelt pd eiendommen
Vaaje gr. nr. 49 br. nr. 3-4-7
i Vegdrshei

b §

Det regulerte omridet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor dette omridet skal hvitena plasseres som vist pd
plankopien oz som beskrevet foran. ‘

2

P4 hver tomt skal det kun settes opp ett byge i en etasje.
Hyttene skal coppfeores i tre oz males eller beises i naturfarger,
Dette gjelder ogsé vindekier, bvelistning, tak og grunnmur.
Hvttene ber ha noenlunde samme bygeestil.

3

Eventuell hogst i byggeomridei skal bare foretass av skogeieren
eller etter utvising av han. Tvisttilfeller legges fram for
kommuneingenicren og herredsskogmesteren for avgjorelse.

4
Hyttene kan ikke benyttes til heldrsboliger.

5

Adkomst og parkering skal feolve de retningslinjer som er skis-
sert i planen (pk%.5)

6

Drikkevann og veskavann skal tzes fra sisterne under hytten.
Vannet kan pumpes inn i hvtten.

I?

Spillvann (grévenn) ledes ut fra hvtten gjennom slamatskiller
(2-kammertank (1 m3) for hvtter) og vidre ut i resorbsjons-
grefter.

8

Privetavfall skel formuldes ve2c Multrum eller lignende opplegg
med tilsvarende virkningsgred.

14

9

Grunneieren skal under utbyggingen av hyttefeltet byazge en bod
for lagring av avfallssekker ved den midtre parkeringeplassen.
Hytteeierene plikter & skaffe seg atativ e.l. for oppheng av
gopreisekker, Vidre plikter de bringe avfallsekkene inn i
samleboden, ved avreise fra hyviten eller ndr sekken er full.
Hver hytte skal pélegges en rzerovasjonsavgift som dekker ut-
giftene ved renovasjonsordningen. Dvs. avfallssekker, zv-
gkrivninger og vedlikehold zv =amlebodea samt svgift $il komm-
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ungn for bortkjering og destruksjon. Avhentingen av avfalls-
sekker fra samleboden vil folge den kommunale renovatarens rute.

10

I den kontrak+® som inngfies meliom hytteeier 0g grunneier skal
det fremgd bestemmelser om ansvarsforhold og forpliktelser
vedrorende disse pkt. i planen,

11

Fer bygging pébegvnner mé& byecetilintelse vere gitt av bvgnings-
riddet, og hyttebygger mé& gjere seg kjent med de regler, forskr-
ifter og vedtekter Veglrshei kommune har.

Ubergsmoen, 22. oktober 1974

Olav A. Vaaje
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FYLKESMANNEN | AUST-AGDER

UTBYGGINGSAVDELINGEN
4801 ARENDAL

STREMSBUSLETTA 9 B (BRINGSVERDS BYGG) — TELEFON 24101 — POSTBOKS 123

'Vegérshei bygningsrad
4930 VEGARSHEI

DERES REF.: VAR REF.: J _nT. 1505/75 paTum 17]1. septemher 1975
AF/SW

VEGARSHEI KOMMUNE - DISPOSISJONSPLAN FOR DEL AV GNR. 49,
BNR. 3, 4, 7, VAAJE.

GRUNNEIER: OLAV A. VAAJE.

Olav A. Vaaje sgker om 4 for godkjent disposisjonsplan
(hytteplan for 20 hytter) beliggende ved nord/estre ende
av Niksjdvannet.

Eiendommens sterrelse er oppgitt til ca. 1 400 dekar,
hvorav planomrddet utgjer ca. 100 da.

Bygningsrddet behandlet planen 1. gang 12.12.74 sak

nr. 118/74. Av hensyn til de landskapsestetiske forhold
samt arealdisponeringen generelt, fant bygninsrddet ikke
4 kunne godkjenne tomtene nr. 17, 18, 19 og 20. Forevrig
ble planen godkjent pd vilkar av bl.a. at det md kun
settes opp ett bygg pd den enkelte tomt. Utedo m& bygges
som multrom eller tilsvarende opplegg. Dersom det onskes
innlagt vann i hyttene md dette behandles og utferes
etter forskriftene for spredt bolig- og fritidsbebyggelse.
Videre m& fradeling av tomter kun skje i planens bygg-
omrdde.
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Helserddet ha i mete den 9. desember 1974, sak nr. 35/74
fattet felgende vedtak:

"Helserddet vil uttale at utnyttelsesgraden av
det planlagte omrdde er for sterk. Serlig vil
helserddet anbefale at de hytter som ligger
nzrmest vannet ber sleyfes.”

N&r det gjelder punkt 6, drikkevann, privet-
avfall pkt. 7 og renovasjon pkt. 8 md planen
noye etterfelges."

Friluftsnemnda kan anbefale planen godkjent, men har
visse kommentarer til enkelte hytteplasseringer (vedtak

i sak nr. 2/75).

Fylkeslandbruksstyret bemerket at i reguleringsbestemmelsene
md det medtas bestemmelser som sikrer en forstmessig

drift av arealene, rett til drift av temmer via arealene

og opplag av temmer m.v. i planomrddet. Videre md skogs-
bilvegene primert tjene driften i omliggende omrader.
Forevrig godkjennes planen overensstemmende med bygnings-
réddets merknader.

Vegsjefen har med brev av 16.1.75 gitt tillatelse til
utvidet bruk av avkjersel fra fylkesvegen. Det er satt
vilkdr for tillatelsen. Bl.a. md grunneieren vare an-
svarlig for at parkeringsplassene og adkomstvegen til
enhver tid holdes dpen slik at en unngdr parkering langs
fylkesvegen. Bestemmelser om dette m& tas med i ved-
tektene.

Vegdrshei skogrdd har den 13.1. - 24.2. og 9.4.75 be-
handlet disposisjonsplanen og vil ikke tillate at det
legges mere enn 10 hytter i det omsekte felt. I tillegg
til de hyttene bygningsrddet sleyfet i sak 118/74 vil
Skogradet sleyfe hyttene nr. 1 - 2 - 3 - 4 - 5 og 8.

Som alternativ kan skogrddet godkjenne tomtene nr. 1 -

2 -3-6-7-11 - 12 - 14 - 15 og 16.
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Olav A. Vaaje pdklaget Vegdrshei Skogrdds avgjerelse
(brev av 21.3.75). Fylkesskogriddet behandlet klagen 1
mote den 7.5.1975, og fattet vedtak om at omrddet ikke
ber bebygges med hytter utover punktene 1, 2, 3, By Ts
9, 13, 14, 15, 16, 18, 19 og 20 (dvs. 13 hytter).

Fylkesskogriddets avgjerelse ble ikke pdklaget, men sokeren
har med brev av 26.5.75 til bygningsrddet fremsatt for-
slag om at tomtene nr. 1, 2, 3, 6; T4 1y 12, 1k, 15,

16, 18, 19 og 20 bygges ut. Dvs. 13 hytter som er det
antall som fylkesskogrddet foreslar.

Bygningsrddet opprettholdt sitt tidligere vedtak om at
tomtene nr. 17, 18, 19 og 20 md8 utgd av planen (mate
i bygningsridet den 8.7.75, sak ar. 63/75).

Fylkesmannen skal bemerke:

Fylkesmannen v/utbyggingsavdelingen har foretatt befaring
i omraddet. Angdende hytteplasseringen pd tomt nr. 7 kan
denne med fordel flyttes ca. 15 m i syd/estlig retning.
Forevrig godkjennes den fremlagte disposisjonsplan datert
25.9.74, pd de vilkir som er fremsatt i bygningsridets
vedtak av 12.12.74, sak nr. 118/74.

Bl.a. md tomtene nr. 17, 18, 19 og 20 utgd av planen.

Dersom det onskes innlagt vann i hyttene m& det sekes om
utslippstillatelse etter lov om vern mot vannforurensing.

Eventuell fradeling av tomter md kun skje 1 planens
byggeomrider, og fellesareal, felles adkomstveger/stier md
ikke fradeles hovedbelet.

Reguleringsbestemmelsene md korrigeres overensstemmende
med bygninsrddets, vegsjefens og fylkeslandbruksstyrets
vedtak.
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Skogrddet har i medhold av Skogproduksjonsloven ned-
lagt byggeforbud p& enkelte tomter, bl.a. tomt nr. 4,

5, 8 9, 10 og 13. Fylkesskogrddet har etter samme lov
nedlagt byggeforbud pd tomtene nr. 4, 5, 8, 10, 11 og 12,
men godkjent tomtene nr. 9 og nr. 13.

Ut fra en ren arealmessig vurdering vil fylkesmannen se
det som en fordel om utbyggingen kunne skje samlet innen-
for et klart avgrenset omrdde, og vil i den anledning

gd inn for at tomtene nr. 11, 12, 13, 14, 15 og 16

bygges ut som omsekt. ) -

De mottatte saksdokumenter er beholdt her for vart arkiv.

Gjenpart av dette brev samt skjema vedrerende adgangen til
4 klage over forvaltningsvedtaket er sendt sekeren.

Etter fullmakt

'J—\.
J!.’LL" -

;r. Gundersen

PR e
%/Zw Frt i !

/ Anders Fossli

Gjenpart sendt:

Olav A. Vaaje, 4933 Ubergsmoen
Vegdrshei jordstyre, 4930 Vegdrshei
Vegsjefen i Aust - Agder, 4800 Arendal



SERUTSKRIFT

av motebok for Vegarshei  kommune.

Ar 19 74den 12.12. _ heldt bygningsradet mote.

Sak nr. 118/74

Sak 118/74

Olav A. Vaaje soker om godkjenning av disposisjonsplan for hytter pa
sin eiendom ved Niksja.

Fiendommens storrelse er ca. 1400 da., hvorav planomrddet utgjer ca.
100 da. Det er planlagt 20 hytter i feltet.

Hytteomrddet er plassert pd middgls bonitet, deler av feltet ligger pa
grus og moreneforekomster. Fra feltet er det fin utsikt over Niksja.

Adkomst til omrddet skal skje pd skogsbilveg fra FV til Vaaje.
Parkeringsplasser er vist p& 3 steder.

Drikkevann skal tas fra sisterne for hver enkelt hytte slik at dette
kan feores inn i hyttene.

Utslipp av spillvann skal via 2-kamret slamavskiller filtreres i grunnen.
Privetspersmédlet tenkes lost ved formuldingsanlegg.

Renovasfonen skal skje ved at hytteeierme bringer soppel til oppsatt
samlebod ved parkeringsplass, hvorfra kommunen befordrer dette til
kommunal teommeplass.

En har befart fmrddet og vil bemerke fzlgende:

Forholdet mellom grent -og gultomrddet ®x i planen er ikke i henhold

til det Utbyggingsavdelingen setter som norm, nemlig 40 % byggeomradde

og 60 % fellesomrdde. Dette kan rettes pd ved at tomtene 18-19 og 20
sloyfes slik at arealet i planomrddet syd-vest for parkeringsplassen
utlegges som fellesomrdde, hvilket det ogsd egner seg fint til fordi

det har fin utsikt over vannet og er beliggende i enden av skogsbilvegen.

h\\’““" g
WM irenoaL
M. 5I6L
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Blad nr_

Ensstemmig VEDTAK:

Disposisjonsplan for hytter pd eiendom tilherende Olav A Vaaje
godkjennes undfler felgende forutsetninger:

1. Planen md godkjennes av jordstyret, skogrddet, helserddet, frilufts-
nemda og fylkesmannen v/Utbyggingsavdelingen.

2. Utvidet bruk av avkjering fra V til Vaaje m& godkjennes av veg-
sjegen.

3. Det m8 i henhold til bygningslovens § 65 kunne skaffes tilfreds-
stillende adgang til hygenisk betryggende og tilstrekkelig drikkevann.

4. Forurensning av Niksjd md ikke kunne skje.

5. Grunneieren blir ansvarlig for at den i planen foreslatte renovasjor
ordning blir gjennomfert, og at denne virker tilfredsstillende.
Grunneieren besgrger bortkjering av seppel inntil dette event. kan
overtas av kommunen mot gjeldene avgifter.

6. Det m& kun settes opp ett bygg pd tomten. Utedo bygges som mult-
rom eller tilsvarende opplegg.

7. Det m8 innhentes byggetillatelse for hver hytte m&x etterhvert

son disse skal bygges. Dersom det enskes innlagt vann i hyttene

m& dette behandles og utfores etter forskriftene for spredt bolig -og
fritidsbebyggelse.

8. Folgende tomter flyttes for & oppnd bedre plassering i terrenget:
Tomt nr. 2 - ca. 4 m mot nordest.
" " 9 " 8m " serest.
n n 11‘. " lo m " "

9. Tomt nr. 17 sleoyfes da denne vil f8 en domminerende plassering pa
grunn av vanskelig og bratt terreng.

10. Tomtene 18-19 og 20 sloyfes og dette omrddet mellom skogsbilvegen
og planens begrensning utlegges som fellesomradde.

11. Event. fradeling av tomter skal kun skje i planens byggeomrade.
IZ.
Komm.ing.kontoret den 13.12.-74
Rett utskrift

(//éd{r ‘/(/;ﬁ?;( c

Eilev Flaten






