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Kartgrunnlag.

Planomridets beliggenhet frampiir av oversiktskart i malestokk
1:80 000 (bilag nr. 1).

Disposisjonsplanen er framstilt pi dkonomisk kartverk i mile-
stokk 1:5 000 (bilag nr. 6).

Widerde Flyveselskaps serie 2425, flybilde G-20 og G-21 gir

stereoskopisk billeddekning over hyggeomriadet.

Planomradets beliggenhet, stdrrelse 0g avgrensning.

Planomriddet ligger nord for Ettevann, ca. 3 km vest for Myra,
i Vegdrshei kommune. Avstanden til E-18 ved Fiane i Holt er
ca. 21 km. Jernbanen gdr gjennom omradet. Hdyda over havet

innen byggeomridet er ca. 250 m.

Grunneieren disponerer totalt et areal pa ca. 3 100 da. Plan-
omradet omfatter ca. 860 da og av dette utgjdr byggeomradet
ca. 75 da.

Planomridet grenser til fdlgende eiendommer:

Grunneier __________ Gr.nr./br.nr. Retning =
T. Moland 42/6 Sdrvest, sdrdgst 0g gst
Breiung 42/4 Sdrgst

Lttestdl 42/1 Sdrvest

E. Aas ' 42/2 Nordvest

Ellers grenser planomridet mot egen eiendom og mot Ettevann.

Overordnede planer.

I forslag til "Delgeneralplan for fritidsbebyggelsen i Vegarshei
kommune'" er omridet utpekt som et mulig utbyggingsomrdde for
fritidsbebyggelse. Planomridet ligger i omrdde F og har be-
tegnelsen Felt nr. 1. I beskrivelsen antydes ca. 15 hytter.

Beskrivelse av planomradet.

Fra Ettevann og nordover stiger terrenget bratt opp mot Fjellsmyr
og Bronen. Nir man kommer opp pi platdet, er terrenget forholds-
vis slakt og flatt nordover. Byggeomrddet ligger fint sdrvendt
pa et platd med glissen furuskog med innslag av lauv 0g gran noen
steder. Innen byggeomridet og 1 omréddene sgrover mot Ettevann er
det skogsmark av stort sett lav bonitet. Furuskogen dominerer

med r@sslyng, tytteber 0g litt blaber i bunnskiktet. Jordsmonnet



er tynt med ljell 1 dagen flere steder. 1 den nordlige delen av
planomridet er det store myromrider og pa fastmarka er jordsmonnet

dypere og honiteten bedre enn i sdgr.

Det er stabile sndforhold og bra skiterreng i omradet. Gjennom
den sgrlige delen av planomridet gir det merka skildype (10 km)
som starter [ra skisenteret ved Myra. Lgypene blir kjgrt opp

med sndscooter.

Planlagte hyttetomter.

Det er planlagt og stukket i marka ialt 14 tomter. Man har

forsgkt 4 plassere tomtene slik at framtidig bebyggelse ikke skal
dominere i landskapet. Det er ogsd lagt vekt pd at tomtene skal
ligge mest mulig usjenert for hverandre. Hyttene skal ha lavest

mulig grunnmur eller pillarer.

- Tomtene er merka med nummererte, rgdmalte trepaler og i tillegg

er nummeret malt pa fjell eller jordfast stein i narheten av
palene. 1 tabellen som fglger er det angitt retning og avstand
fra palen til fastmerket (det malte nummer). Det forutsettes at
hyttene blir plassert slik at trepilen faller innenfor grunnmuren.

[ tabellen er ogsda fgrt opp den mgneretning hyttene bd¢r ha.

Plasseringen av tomtene framgir ellers av detaljplankartet
bilag nr. 6.
Det er tidligere bygget ei hytte pd eiendommen, i nordenden av

Ettevann.

Retning fra Avstand fra
Nummeret pilen til malt palen til Mgneretning
Tomt nr. __ malt pd____nr. i grader __ . malt nr. ____ i grader_ ___ _
1 Stein 160 10 m 170 - 370
2 " 170 | 170 - 370 eller
snudd 100 gr.
3 Fjell 240 g " 150 - 350 eller
snudd 100 gr.
1 t 10 10 " 150 - 350 eller
- snudd 100 gr.
5 & 340 9 " 150 - 350
6 i 100 6 " 90 - 290 eller
snudd 100 gr.
7 " 60 5 150 - 350 eller
snudd 100 gr.
8 Stein 30 G Y 150 - 350 eller
snudd 100 gr.
9 Fjell 400 5 " 100 - 300

10 Stein 20 g " 100 - 300
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Retning fra Avstand fra
Nummeret palen til malt palen til Mgneretning

Tomt nr._ __malt pa_ __ nr. i grader __ malt nr. ____1 grader ________

I 1 Fijoell 150 9 m 150 - 350

12 i 10 g m 100 - 300 eller

snudd 100 gr.

13 " 110 L] = 20 - 22

141 w80 0 Mm 120 - 320 -
Veier, stier og parkering.
Adkomsten til omriadet er fylkesveien Myra - Espelandsmyr. Fra

fylkesveien vest for Breiungen er det planlagt & utbedre traktor-
slepa opp Risbudalen til TFjellsmyr. Traktorslepa krysser jernbanen
ved en undergang ved Risbudalen. Det er videre planlagt enkle
stier eller gangveier fram til hyttene. Parkeringsplass er plan-
lagt mellom fylkesveien og jernbanen. Parkeringsplassen ma

dimensjoneres etter ca. 1,5 bil pr. hytte, dvs. ca. 40 m2.

Drikkevann.

Som drikkevannskilde er planlagt et lite tjern nord for byggeomradet.

Det er antakelig ogsd mulig & grave en brgnn i et dalsgkk like nord
for tomt nr. 5. Tjernet ligger i et myromrade. For a4 fa bedre
vann kan det graves ned betongringer ved siden av tjernet og

fvlles sand omkring disse.

Hytteeierne mid hente vann fra de anviste vannkilder. Innlagt vann

i hyttene ma ikke tillates.

Spillvann.

Sd lenge vann mid hentes fra brgnner regner man med ganske beskjedne
spillvannmengder fra omrddet. Spillvann tgmmes eller ledes ut i
grunnen gjennom resorbsjonsgrdgfter. Dette er grunne infiltrasjons-
gréfter der spillvannet spres sa hdyt i jordprofilet at plante-

rgttene vil oppta mesteparten av naringsstoffene.

Privetanlegg.

Det er planlagt a4 bruke biologisk virkende formuldningsanlegg av
typen Multrum eller tilsvarende. Anlegget forutsettes a4 ha tett
tank. I formuldningsanlegget nedbrytes privetavfall, nedbrytbart
husholdningsaviall m.m. omtrent som i en vanlig kompost. Etter
en tid er avfallet omdannet til en moldlignende masse og kan

graves ned pa et egnet sted pd den enkelte tomt.



10.

i1

0.

e

Plast, blikkbokser o.1. sent nedbrytbart avfall ma ikke kastes i
anlegeet. Spillvann i anlegget vil hemme formuldningsprosessen

0g mid unngds.

Det lages idag flere typer formuldningsanlegg 1 glassfiberarmert

]11:151' :

Renovasjonsordning.

Den kommunale renovasjonsordningen omfatter idag ikke fritidsbe-
byggelsen. T¢r utbyggingen starter ma grunneier bygge en avfalls-
bod for sgppelsekker ved parkeringsplassen. Hytteeierne plikter a
skaffe stativ for sdppeclsekker ved hytta eller eventuelt annen
forsvarlig oppbevaring. Videre skal hytteeierne bringe fulle
sgppelsekker ned til boden ved parkeringsplassen og plassere dem

inni denne. Inntil eventuell kommunal renovasjonsordning blir

gjennomfgrt ma grunneier vare ansvarlig for borttransport av sdppel-

sekkene fra boden til godkjent sted.

Det forutsettes at utgiftene til renovasjonsordningen dekkes i sin

helhet av hytteeierne.

Diverse.

Grunneieren tar sikte pa en gradvis utbygging og bortbygsling av

tomtene.

[ festekontraktene som opprettes mellom grunneier og hytteeier ma
det gd klart fram hvordan ansvarsforholdene skal vare nir det
gjelder planens ndvarende og eventuelle framtidige lgsninger.
Dette spesielt med tanke pa fordeling av kostnader til veier,
parkering, drikkevannsforsyning, renovasjonsordning og eventuell
avlgpsordning. Bdde engangsinvesteringer, avskrivninger, vedlike-
hold og driftsutgifter ma tas med.

Regler for skogbehandling bgr ogsa tas inn i kontraktene.

Nir det gjelder festekontraktsformular, anbefales 4 bruke det
standard kontraktsformular som er utarbeidet av Norges Bondelag og

Norges Skogeierforbund (eventuelt med ngdvendige justeringer).

Bilag.

1. Oversiktskart i malestokk 1:50 000
2. Skisse av brdnn ved myr
3. Skisse av (rostfri vannpost

4. Skisse av lformuldningsanlegg av typen Multrum.

pl
.

Skisse av avliallshod

6. Detaljplankart, dkonomisk kartverk, milestokk 1:5 000
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Forslag til reguleringshestemmelser for hyttefelt ved Bronen,

gr.nr. 42, br.nr. 3 i Vegdrshei.

§ 1
Det regulerte omrdadet er pa planen vist med grense for planomradet.
Innenfor det avgrensede byggeomridet skal hyttene plasseres som
vist pa detaljplankartet (bilag nr. 6) og som beskrevet i planens
pkt. 5.0.

§ 2
Det bgdr ikke tillates oppfdrt mer enn ett bygg i en etasje pa hver
tomt.

§ 3

Hyttene skal plasseres slik at de ligger naturlig i terrenget,
med lavest mulige pillarer eller grunnmur. Hyttene skal males
eller beises i naturfarger. Dette gjelder ogsa vindskier,
belistning, tak og eventuell grunnmur. Det anbefales at grupper
av hytter gis noenlunde ensartet byggestil.

§ 4

Det er ikke tillatt 4 benytte hyttene til heldarsholiger.

§ 5

Skogbehandling.

Innenfor byggeomrddet bgr eventuell hogst kun foretas etter ut-
blinking av herredsskogmesteren i kommunen. Utenom byggeomradet

kan skogen drives etter vanlige forstlige prinsipper.

§ 6

Parkering og adkomst forutsettes gjennomfgrt som beskrevet i

planenspkt. 6.0. og som vist pd plankartet. Traktorslepa opp

Risbudalen skal vere dpen for tgmmertransport.
§ 7

Drikkevann hentes fra de anviste brdnner. Innlagt vann i hyttene

er ikke tillatt.

Spillvann sldies/ledes ut i resorhsjonsgrdgfter.



- -

§9
som privet brukes lormuldningsanlege med tett tank av typen
Multrum eller tilsvarende.
§ 10
Renovasjonsordning.
a. Grunneier skal fdgr uthbyggingen starter bygge en avfallsbod

ved parkeringsplassen.

b. Hytteeierne plikter & anskaffe stativ eller annen forsvarlig
oppbevaringsmite for sgppelsekk ved hyttene. Fulle avfalls-

sekker bringes fram til og settes inn i boden av hytteeierne.

¢. Grunneier er ansvarlig for borttransport av sgppelsekker fra
boden til godkjent sted inntil kommunal renovasjon for
fritidshebyggelsen blir innfdrt. Renovasjonen bdr skje

ukentlig i sesongene (skoleferiene), ellers etter behov.

d. Hytteeierne betaler det gjennomfgring av renovasjonsordningen

koster.

§ 11

Kontraktene som opprettes mellom grunncier og hytteeier skal ha
klare bestemmelser om ansvarsforhold og forpliktelser ndr det
gjelder planens pkt. 6.0., 7.0., 8.0, 9.0 Gg 10.0.

§ 12

Fégr utbygging settes igang skal det vere gitt byggetillatelse
for hver enkelt hytte av bygningsridet i kommunen. Hyttebyggerne
plikter 4 gjgre seg kjent med de regler og forskrifter som gjelder

for fritidshebyggelse i Vegérshei kommune.

Nidarda Tgmmersalslag Arendal, 14. april 1978
Planavdelingen

Dok oot Feydemidad

Anders I'rydendal
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FYLKESMANNEN | AUST-AGDER

e 18d25{7a AF/RK 4801 ARENDAL, 11. okt. 1978
es ort ved mulig

STBOKS 55
framtidig korrespondanse PO

TELEFON NR. (041) 25860

Vegdrshei bygningsrad

4930 VEGARSHEI.

VEGARSHEI KOMMUNE - DISPOSISJONSPLAN (HYTTEPLAN) FOR
DEL AV GNR. 42 BNR. 3, BRONEN I VEGARSHEI.

GRUNNEIER: THEODOR THORSEN.

Thorsen seker om 84 f8 godkjent en disposisjonsplan
(hytteplan) for del av sin eiendom beliggende i omrddet
nord for Ettevann, ca. 2 km syd/vest for Veglrshei st.

Det er planlagt 14 nye hytter. Planomrddet utgjer ca.
860 dekar og hele eiendommen er ansldtt til ca. 3100
dekar.

Bygningsrddet behandlet planen i mete den 31.5.78, sak
nr. 46/78 og fattet felgende vedtak:

"Disposisjonsplan for gnr. 42 bnr. 3 godkjennes under
felgende forutsetninger:

1. Planen md godkjennes av jordstyret, skogradet,
helserddet, friluftsnemnda, vegsjefen og fylkes-
mannen.

2. Det md i henhold til bygningslovens § 65 kunne
skaffes tilfredsstillende adgang til hygenisk
betryggende og tilstrekkelig drikkevann.

3. Do eller vedbu m& bygges i tilknytning til hytten.
Do bygges som Multrom eller annet opplegg med til-
svarende virkning og tett kum.

4, Inntil videre kan seppel nedgraves pd egnet sted
pd tomtene. Renovasjonsordning som foreslatt i
planen skal gjennomfores ndr helserddet/bygnings-
rddet forlanger det. Grunneieren er da ansvarlig
for at ordningen gjennomferes.

5. Parkeringsplass ved Risbuundergangen md opparbeides



i takt med hyttebyggingen.

6. Forgvrig vedtas de reguleringsbestemmelser som
er foresldtt i planen."

Fylkeslandbruksstyret, skogrddet og friluftsnemnda har
godkjent planen uten merknader.

Helserddet har i mete den 26. april 1978 fattet felgende
vedtak:

"Helserddet vil anbefale at det tas preve av det
1lille tjern til kjemisk undersskelse. Dersom
kvaliteten er didrlig anbefales cistermer, eventuelt
brenn dersom slike vil gi bedre vann. Innlegg av
vann i hyttene tillates ikke. Som avtrede anbefales
anlegg av multromtype."

Vegsjefen har med brev av 14.7.78 gitt avkjerselstil-
latelse under felgende forutsetninger:

"Det md opparbeides parkeringsplass til minst 1,5
bil pr. hytte, 23 plasser, i en minsteavstand av
& m fra fylkesvegen. Plassen md8 til enhver tid
holdes 4pen om vinteren né&r hyttene er i bruk."

Fylkesmannen skal bemerke:
Det er foretatt befaring i omraddet.

Overensstemmende med bygningsridets vedtak av 31.5.78,
sak 46/78, finner fylkesmannen & kunne godkjenne den
fremlagte disposisjonsplan, datert 12.4.78 samt til-
herende reguleringsbestemmelser, datert 14.4.78.

Reguleringsbestemmelsens § 10 om renovasjonsordning
forutsettes & bli gjort gjeldende fra det tidspunkt
kommunestyret bestemmer - ikke som anfert i bygnings-
rddets vedtak: "Helserddet/bygningsrddet". Jfr.
endring 14.6.76 i lov om kommunal renholdsavgift.

Seknad om byggetillatelse for den enkelte hytte mé
sendes bygningsrédet pd vanlig mdte. Bygging m& ikke
settes i gang for det er gitt byggetillatelse og at kom-
munens ansvarlige byggekontroller har godkjent hytte-



plasseringen samt angitt grunnmursheyden ved befaring
i marka.

De mottatte saksdokumenter beror her.
Grunneieren er gjort kjent med fylkesmannens vedtak ved

gjenpart av dette brev. Det er videre gjort oppmerksom
pd adgangen til & pdklage vedtaket.

Etter Eui;;:kt
(’/(.(,Luu

Sverre Smther \

;ézzéw Szt

Anders Fossli

GJjenpart:
Theodor Thorsen, 4930 Vegérshei.
Vegarshei Jjordstyre, 4930 Vegérshei.



VEGARSHEI KOMMUNE - |
Bygningsradet MPTE I BYGNINGSRADET DEN 31.5. SAK 46/78

Teodor Thorsen soker om godkjenning av disposisjonsplan for
hytter i omrddet Bronen, nord for Ettevann.

Byggeomrddet er pa ca. 75 da. og skal gi plass til 14 hytter.
Omradet er trekt noe lenger mot nord enn det "Delgeneralplanen"
viser, men etter befaring er vi enige i aronderingen.

Forgvrig er planen i henhold til "Delgeneralplanen'.

Adkomst blir via traktorveg fra FV ved Breiungen og opp til
feltet. Parkeringsplass er planlagt mellom FV og jernbanen ved
Risbuundergangen.

Drikkevann skal tas fra lite tjern nordvest for byggeomradet.
Det tillates ikke innlagt vann i hyttene.

Spillvann skal ledes ut i grunhen via resorbsjonsgrefter,

Privetanlegg. Det er planlagt 4 nytte biologisk virkende for-
muldningsanlegg av typen Multrom eller tilsvarende. Anlegget
har tett tank.

Renovasjon er foresldtt ordnet med oppfering av seppelbod ved
parkeringsplassen hvortil hytteeierne frakter sitt seoppel. Bort-
transport Herfra skal utfores av kommunen/grunneierenl

Vi har vart pd befaring i omrddet og har ingen bemerkninger til
de foreslatte hytteplasseringer.

Nar det gjelder den foresldtte renovasjonsordning vil vil fore-
sld at oppfering av seppelbod utestdr forelepig, og at seppel
graves ned pa egnede steder innen byggeomradet. Skulle forholdene
endre seg slik at det blir behov for den ordning som er foreslatt
i planen, md grunneieren, ndr helserdd/bygningsrdd forlanger det,
vere ansvarlig for at dette blir gjennomfert og virker tilfreds-
stillende.

Forgvrig anbefales de reguleringsbestemmelser som er foresldtt
i planen.



VEGARSHEI KOMMUNE
Bygningsréddet MOTE I BYGNINGSRADET DEN 31.5. SAK 46/78 forts.

Forslag til VEDTAK:

Disposisjonsplan for gnr. 42 bnr. 3 godkjennes under felgende
forutsetninger:

1. Planen md& godkjennes av jordstyret, skogrédet, helseradet,
friluftsnemda, vegsjefen og fylkesmannen.

2. Det m& i henhold til bygningslovens § 65 kunne skaffes
tilfredsstillende adgang til hygenisk betryggende og tildtrekke-
lig drikkevann.

2. Do eller vedbu m& bygges i tilknytning til hytten. Do bygges
som Multrom eller annet opplegg med tilsvarende virkning og
tett kum.

——

Renovasjonsordning som foresldtt i planen skal gjennomfores
ndr helserddet/bygningsrddet forlanger det.
Grunneieren er da ansvarlig for at ordningen gjennomfores.

5. Parkeringspdass ved Risbuundergangen mé opparbeides i takt
med hyttebyggingen.

6.Forgvrig vedtas de reguleringsbestemmelser som er foresldtt
i planen.

T O [
Bygningssjefens forelag
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‘i’nsﬂa KOMMUNE
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